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LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
JOUTSENON VETERAANIKADUN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA TONTTIJAKO

206 HONKALAHTI, korttelin 347 ohjeellinen tontti 1, suojaviheralue ja katualu-
etta

ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE KESAKUUN 6. PAIVANA PAIVAT-
TYA ASEMAKAAVAKARTTAA (Muutettu 13.10.2023)

KAAVANRO K2766

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavamuutos 206 HONKALAHTI korttelin 347 ohjeellinen tontti 1, suojavi-
heralue ja katualuetta

Muodostuu 206 HONKALAHTI kortteli 347 tontit 4-5 ja kortteli 348 ja ka-
tualuetta

Tonttijako 535 Joutsenon kylan tiloille 6:5 ja 6:6, osille tiloja 10:1, 6:169
ja 6:202 seka 539 Kesolan kylan osalle tilaa 1:651

Muodostuu 206 HONKALAHTI kortteli 347 tontit 4-5 ja kortteli 348

Kaavanlaatija Kaavasuunnittelija Tiia Sillgren

puh. 040 663 2525
sahkoposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662
sahkoposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745
sahkoposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireilletulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 19.8. —
12.9.2022

Hyvaksytty Kv . .2023

Joutsenon Veteraanikadun asemakaavan muutos K2766

Asemakaavan selostus 6.6.2023, muutettu 13.10.2023
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutos koskee Joutsenon taajamassa, Honkalahden kaupunginosassa si-
jaitsevaa suojaviheraluetta ja Veteraanikadun varren rakentamatonta liikerakennusten kort-
telialuetta sek& osaa Veteraanikadusta. Suunnittelualue sijaitsee noin kilometrin Joutsenon
aluekeskuksesta luoteeseen. Matkaa Lappeenrannan keskustaan on noin 18 kilometria.
Suunnittelualue rajautuu kaakossa valtatie 6:een, lounaassa Teollisuustiehen, luoteessa
Veteraanikatuun ja koillisessa Veteraanikadun varren asuinkiinteistéihin seké rakentamat-
tomaan tilaan 6:4. Kaava-alueen pinta-ala on noin 3,66 hehtaaria. Valtatien ramppi jakaa
kaavamuutosalueen kahteen osaan. Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on esitetty alla ole-
vassa kartassa.
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Kuva 1. Suunnittelualue rajattuna opaskarttaan punalsella Kaavamuutosalue S|10|ttuu rampin molemmin
puolin.

Joutsenon paloaseman sijainnin selvittamiseksi on tarkasteltu kaupungin omistamia, lilken-
neyhteyksien kannalta keskeisia alueita. Tarkastelussa on otettu huomioon muun muassa
toimintavalmiusaika ja kaytettavissa olevan tontin koko. Kokonaisarvioinnin perusteella pa-
loasema on paatetty sijoittaa kaavamuutoksen kohteena olevalle alueelle Veteraanikadun
varteen. Suunnittelussa huomioidaan alueen saavutettavuus ja liikenteen toimivuus, vaiku-
tukset pohjaveteen seka alueen kaupunkikuvalliset ja maisemalliset arvot.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi Joutsenon Veteraanikadun asemakaavan muutos

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa uuden palo-
aseman rakentaminen Joutsenoon Veteraanikadun ja valtatie 6:n
valiselle alueelle seka paivittaa viereinen korttelialue vastaamaan
like- ja toimistorakentamisen tarpeita. Lisaksi tavoitteena on poh-
javeden suojelun edistdminen mm. poistamalla polttoaineenjakelu-
aseman rakentamisen mahdollisuus liikekortteleista.

Joutsenon Veteraanikadun asemakaavan muutos K2766
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 6.6.2023
2. Havainnekuva 6.6.2023, muutettu 13.10.2023
3. MRA 30 &:n ja MRA 27 8:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen

a) Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai s&hkdpostitse.
b) MRA 30 8:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet
c) Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin
d) Kaavaluonnoskartta
e) MRA 27 8§:n kuulemisessa saatu lausunto
Asemakaavan seurantalomakkeet
Tonttijakokartta
Viranomaisneuvottelun 15.9.2022 muistio
Paloaseman sijaintivaihtoehtojen tarkastelu
Etela-Karjalan pelastuslaitoksen lausunto 21.12.2021

© © N o g bk

Joutsenon paloaseman luontoselvitys (Afry 2022)
10. Asemakaavakarttaehdotus 6.6.2023, muutettu 13.10.2023

1.5 Luettelo muista kaavamuutosaluetta koskevista asiakirjoista, taustaselvityk-
sistad ja lahdemateriaalista
e Etelad-Karjalan pelastustoimen palvelutasopaatés 2021-2025

e Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen meluselvitys (Ramboll Finland Oy
2015)

e Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelma, Ramboll 2021
e Luumaki — Imatra tavara -ratasuunnitelma, meluselvitys (WSP Finland Oy, 2017)
e Joutsenon rata-alueen asemakaavan tarinaselvitys, Geomatti Oy 2018

e Kaksoisraide Luumaki-lmatra, yleissuunnittelun tarinaselvitys ja varahtelyanalyysi,
Ratahallintokeskus, Geomatti Oy 2009

e Kaakkois-Suomen vesienhoidon toimenpideohjelma vuosille 2022-2027, Raportteja
53/2022, Kaakkois-Suomen ELY-keskus

e Selvitys hulevesien laadusta, Valtanen M. & kump., Kuntaliitto 2023
e Joutsenon rakennusinventointi, Etela-Karjalan museo 2008

e Joutsenon keskustaajaman osayleiskaavan luontoselvitys, Ramboll 2008
e Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa (Suomen ymparistoé 27/2008)
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2 THUVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Joutsenon paloaseman sijainnin kartoittamiseksi Etela-Karjalan pelastuslaitos on arvioinut
eri sijoitusvaihtoehtoja yhdessa Lappeenrannan kaupungin kanssa. Kokonaisarvioinnin pe-
rusteella Joutsenon paloasema on paatetty sijoittaa Veteraanikadun varteen lahelle valtatie
6:tta. Uuden paloaseman sijoittamisessa on huomioitu se, etta sijainti palvelee parhaiten
koko maakunnan aluetta huomioiden paloaseman kalustolle ja henkilostolle asetut suoritus-
kykyvaatimukset. Joutsenon paloaseman maantieteellinen sijainti on tarked myos Suur-Sai-
maan alueen saavuttamisessa vaara-, onnettomuus- ja hairidtilanteissa. Veteraanikadulta
on lyhyt ja nopea yhteys muun muassa Valtatie 6:lle ja tehdasalueille. Nykyisen paloaseman
rakennustekninen kunto, sen aiheuttamat terveysriskit henkilostélle ja pelastuslaitoksen toi-
mintaedellytysten parantaminen edellyttavat uuden paloaseman rakentamista Joutsenon
alueelle.

Asemakaavan muutoksen kanssa rinnakkain on laadittu osayleiskaavan paivitysta, jonka
tavoitteena on paivittdd alueen yleiskaavamerkint6ja ja mahdollistaa asemakaavan muutta-
minen seka uuden paloaseman sijoittuminen alueelle.

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuuluttamalla osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS:n) nahtavilla olosta Eteld-Saimaassa 17.8.2022, Joutseno-lehdessa 18.8.2022 seka
henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidettiin MRL:n 62 8:n ja 63 §:n mukaisesti nahta-
villa 19.8.-12.9.2022 vélisen ajan. Nahtavillaolon aikana on pyydetty lausunnot suunnitte-
lussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Osallisilla on ollut mah-
dollisuus antaa suunnitelmasta mielipide. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtavilla
oloaikana on saapunut 12 lausuntoa ja yksi mielipide.

Asemakaavamuutoksesta seka rinnakkain laadittavan osayleiskaavan muutoksesta on pi-
detty aloitusvaiheen asukastilaisuus 30.8.2022 Joutseno-talolla. Tilaisuudessa on esitelty
kaavamuutosten lahtdkohtia ja tavoitteita seka kerrottu uuden paloaseman hankkeesta.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 15.9.2022.

MRA 30 8:n mukaisen luonnosvaiheen nahtavillaolon 17.11.-9.12.2022 aikana kaavaluon-
noksista on pyydetty lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta seka kau-
pungin hallintokunnilta. Myds muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mieli-
pide. Kaavaluonnoksen nahtavilldolosta on tiedotettu lehtikuulutuksella Etela-Saimaassa
16.11.2022, Joutseno-lehdessa 17.11.2022 ja henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. Nahtavil-
laoloaikana on saapunut 14 lausuntoa ja kaksi mielipidetta. Asukastilaisuus on pidetty Jout-
senon koululla 23.11.2022.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja laa-
dittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus on kasitelty ja hyvaksytty kaupunkikehityslauta-
kunnassa 14.6.2023 seka kaupunginhallituksessa 19.6.2023. Kaupunginhallitus on asetta-
nut kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 29.6.2023-18.8.2023 valiseksi
ajaksi. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa on tarkistettu Lappeenrannan Energiaverkoilta
saadun kommentin perusteella, joka koskee paineviemarin uutta linjausta. Muistutuksia ei
jatetty eikd Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunnossa ollut huomautettavaa. Taman
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jalkeen asemakaava viedaan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi ja
hyvéaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin Elinvoiman ja kaupunkikehityksen kau-
punkisuunnittelun vastuualueella.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella suojaviheralue (EV-2) on muutettu Y-2-alueeksi eli yleisten raken-
nusten korttelialueeksi, jolle saa rakentaa palo- ja pelastusaseman. Pelastustehtavia ja
muuta liilkennetta varten Y-2-alueelta on osoitettu liittymé& Veteraanikadulle. Korttelin koillis-
kulmaan on osoitettu ET-korttelialue puistomuuntamoa varten.

Paloaseman ja rampin itdpuolinen liikerakennusten (KL-1) korttelialue on muutettu toimitila-
rakennusten korttelialueeksi (KTY). Asemakaavan muutoksessa on huomioitu valtatie 6:n
suoja-alueet, voimajohtojen voimalinja-alue, seka vesihuoltoverkoston tarpeet. Veteraanika-
dun katualuetta on levennetty, jotta sen varteen sijoittuva linja-autopyséakki olisi kokonaisuu-
dessaan katualueella.

2.2.1 Asemakaavan toteuttaminen

Paloaseman rakentaminen sekéa toimitilarakennusten korttelialueen toteuttaminen voidaan
aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.

3 SELVITYS SUUNNITTELUALUEESTA

3.1 Alueen yleiskuvaus

Honkalahden kaupunginosa Joutsenossa muodostuu pddasiassa Honkalahden sahan ka-
sittdvasta tehdasalueesta seka suurehkosta Tyrmisen asuinalueesta, jonka rakennuskanta
kasittaa paaasiassa omakoti- ja rivitaloja. Kaupunginosan lapi kulkevat Valtatie 6 ja rautatie
muovaavat osaltaan kaupunkirakennetta alueen kaakkoisosassa, johon suunnittelualue si-
joittuu. Kaupunginosan kaakkoisosassa sijaitsee my6s muun muassa Joutsenon rautatie-
asema.

Kaavamuutosalue muodostuu paaosin rakentamattomista metsaalueista, joiden valiin sijoit-
tuu Veteraanikadun ja valtatie 6:n valinen tieliittyma. Kaava-alueen valitttmassa laheisyy-
dessa Veteraanikadun varrella sijaitsee useita asuintaloja seké Joutsenon rautatieasema-
alueen rakennuksia. Teollisuustien lounaispuolella on Joutsenon Elementti Oy:n tuotanto-
alue. Lisaksi valtatie 6:n kaakkoispuolelle on keskittynyt pientaloalue seka Lantmannen Uni-
baken tuotantolaitokset ja Annukan liikerakennus.

Joutsenon Veteraanikadun asemakaavan muutos K2766
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Kuva 2. limakuva suunnittelualueesta vuodelta 2018. © Blom. Suunnittelualueet on rajattu kuvalle
punaisella.

3.2 Luonnonympaéristo ja maisema

Luonnonymparistdén ja maiseman kuvauksessa on kaytetty Paloaseman alueelle tehtya
luontoselvitysta (Afry 2022), Joutsenon keskustaajaman osayleiskaavan luontoselvitysta
(Ramboll 2008), Lappeenrannan kaupungin maisemaselvitysta (Lappeenrannan kaupunki-
suunnittelu 2021) sekd Suomen Ymparistokeskuksen (SYKE) Karpalo-karttapalvelua. Afryn
tekemassa luontoselvityksessa (2022) kartoitettiin alueen luonnonympariston nykytila seka
mahdolliset luontoarvot.

Kaavamuutosalue sijaitsee ensimmaiseen Salpausselkddn kuuluvan Joutsenonkankaan
deltalla noin 107 metrin korkeudella merenpinnasta. Salpausselan reunamuodostuma on
merkittava maisemaan ja kaupunkirakenteeseen vaikuttava elementti Lappeenrannassa.
Lappeenrannan kaupunki on rakentunut ja kasvanut nauhamaisesti ita-lansisuunnassa pit-
kin ensimmaista Salpausselkaa.

Salpausseléan reunamuodostumat ovat rinnakkain jaatikén reunaan syntyneita tasanteita tai
selanteita. Niiden aines on paaosin sulamisvesista kerrostunutta hiekkaa ja soraa, mutta
pieni osa aineksesta voi olla myds moreenia. Salpausselkd kohoaa muuta ymparistéa kor-
keammalle ja jakaa alueen lounais-koillissuunnassa. Joutsenonkankaan sandurdeltan koh-
dalla Salpausselka on leveimmilladn Etela-Karjalassa.

Maisemallisessa maakuntajaossa alue sijoittuu Eteldaisen rantamaan kaakkoisen viljelyseu-
dun ja Itiseen jarvi-Suomen Suur-Saimaan seudun rajalle. Ensimmainen Salpausselka

Joutsenon Veteraanikadun asemakaavan muutos K2766
Asemakaavan selostus 6.6.2023, muutettu 13.10.2023



10/64

erottaa nama kaksi aluetta toisistaan. Salpausselan pohjoispuolelle sijoittuu runsasvesistoi-
nen Jarvi-Suomi ja se etelapuolelle jokseenkin tasainen Eteldinen rantamaa.

Kaavamuutosalue on maastonmuodoiltaan melko tasainen. Korkeustaso on paaosin 106—
107 metria meren pinnan ylapuolella. Veteraanikatu ja Puusementintie laskevat kohti Teol-
lisuustietd, joka alittaa Valtatie 6:n ja rautatien. Teollisuustie on noin 5 metrid alempana ym-
parbivdan maastoon verrattuna. Tiepinta on tasolla 102 metrida meren pinnan ylapuolella.

>

Kuva 2. Varjostettu korkeusmalli alueesta. Asteikko on vaaleasta tummaan, jossa tummat alueet kuvaavat
matalampia kohtia maastossa. (gtkdata.gtk.fi/maankamara/ 5.7.2022). Korkeusmallissa nakyy vanhan liitty-
man muodot suojaviheralueen keskella.

3.2.1 Maa- ja kalliopera

Kaavamuutosalue sijaitsee ensimmaisen Salpausselan alueella kuten lahes koko Joutse-
non taajama. Salpausselkien reunamuodostumat syntyivat jadkauden loppuvaiheessa, kun
ilmasto kylmeni, ja lahes paikallaan pysyneen jaatikonreunan kohdalle kasaantui paksuiksi
kerroksiksi moreenia, soraa ja hiekkaa. Reunamuodostumien maapera koostuu lajittumat-
tomasta moreeniaineksesta seka lajittuneesta sorasta ja hiekasta.

Suunnittelualue on svekokarjalalaisen kallioperan alueella, jossa vallitsevina kivilajeina ovat
kiilleliuskeet ja kiillegneissit (GTK 2022). Kallio ei tule esiin nékyviin missaan kohdin suun-
nittelualuetta.

3.2.2 Pinta- ja pohjavedet

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Vuoksen vesistdalueen Suur-Saimaan alueella. Suur-
Saimaan alueelta vedet virtaavat Vuoksea pitkin Laatokkaan. Suur-Saimaa on luonnonolo-
suhteiltaan yksi maamme arvokkaimmista sisévesialueista ja sen selkavesien sisajarviluon-
non kokonaisuus on kansainvalisestikin merkittava. Valuma-alueiden rajat kulkevat maaston
korkeimpien kohteiden eli sel&nteiden paalla, joilta pintavedet virtaavat eri suuntiin. Paave-
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denjakajana toimii | Salpausselan reunamuodostuma, joka ikaan kuin patoaa Saimaan ve-
siston koillinen-lounassuunnassa. Saimaan ranta on lahimmillaan noin 1,3 kilometrin
paassa suunnittelualueen pohjoispuolella.

Vedenjakajan pohjoispuoleinen alue sijaitsee Ala-Saimaan l&dhialueella (tunnus 4.112) ja
etelapuolinen alue Saarenojan Kupinojan valuma-alueella (tunnus 4.133). Valuma-alueiden
raja on piirretty suunnittelualueen keskelle, niin etté itdosassa valumavesien suunta olisi
pohjoiseen kohti Saimaata ja lansiosassa kohti etelaéa. Valumavedet imeytynevat paéosin
maaperaan. Suunnittelualueella ei erottunut luontoselvityksen maastokaynnin aikaan pinta-
vesimuodostumia.

Suunnittelualue sijaitsee Joutsenonkankaan pohjavesialueella (tunnus 0517351) (SYKE
2022). Joutsenonkankaan pohjavesialue on luokiteltu vedenhankintaa varten tarkeaksi poh-
javesialueeksi, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen
(luokka 1E). ELY-keskuksen tietojen mukaan suunnittelualueen valittoméassa laheisyydessa
ei ole pohjavedestéa suoraan riippuvaisia pintavesi- tai maaekosysteemeja. Pohjaveden vir-
taussuunta on todennakoisesti pohjoiseen tai kaakkoon. Pohjavesi sijaitsee |&histolla ole-
vien pohjavesiputkien perusteella maanpinnasta katsottuna noin 17—20 metrin syvyydella.
Selvitysalueella ei ole lahteita tai muita pohjaveden purkautumispaikkoja. Joutsenonkan-
kaan pohjavesialueen kemiallinen tila on arvioitu huonoksi ja maaréllinen tila hyvéaksi.

llImastonmuutoksen myotd sademaarat kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade- ja su-
lamisvesien aiheuttamat hulevesitulvat lisdantyvat. Lappeenrannan kaupungin elinvoiman
ja kaupunkikehityksen toimiala on laadittanut yhteistydssa Lappeenrannan Energiaverkot
Oy:n kanssa hulevesien hallinnan ohjelman, jonka kaupunkikehityslautakunta on hyvaksy-
nyt 7.4.2021. Hulevesien hallinnan ohjelmalla ja siihen siséltyvalla tarkeysjarjestyksella py-
ritAdn ennen kaikkea ehkaisemaéan hulevesista aiheutuvia ongelmia, kuten tulvavaurioita ja
vesistojen likaantumista seka yllapitamaan luontaista veden kiertokulkua, kuten pohjavesien
muodostumista. Samalla pyritddn mahdollisuuksien mukaan kustannustehokkaaseen hule-
vesien hallintaan.

Hulevesien hallinnan ohjelmassa kiinnitetdan huomiota myés hulevesien hallintaan raken-
tamisen aikana, koska rakentamisen aikaiset hulevedet ovat laadultaan poikkeuksetta huo-
noja. Rakennusaikana hulevesiin huuhtoutuu runsaasti erityisesti kiintoainesta ja ravinteita.
Rakennusvaiheessa hulevesien haitta-ainekuorma voi olla jopa kymmenkertainen verrat-
tuna rakentamisen jalkeen esiintyviin kuormiin. Kiintoaineksen ja ravinteiden liséksi raken-
tamisen aikaisia ymparistoa kuormittavia paastoja ovat esimerkiksi 6ljy- ja polttoainepaastot,
roskat ja mahdolliset haitalliset kemikaalit kuten maalit ja liuottimet. Nain ollen rakentamisen
aikaiseen hulevesien hallintaa tulee kiinnittaa nykyista paljon enemman huomiota.

3.2.3 Kasvillisuus ja elaimisto

Asemakaavan muutosalue sijoittuu eteldboreaaliselle kasvillisuusvythykkeen Jarvi-Suo-
men alueelle ja eliomaakuntana on Etelé-Savo. Salpausselan alueen metsista paaosa on
puolukkatyypin (VT) ja kanervatyypin (CT) mannikoita (Ramboll 2008).

Suunnittelualueella nakyy voimakkaasti ihmisen vaikutus muun muassa kulkuvaylien raken-
tamisena. Alkuperdista luontoa ei alueella ole, mutta alueella kasvaa Salpausselille tyypil-
listd mantyvoittoista metsdéd. Selvitysalueen elaimistoon kuuluu todennédkdisesti lahinna
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kangasmetsalajeja ja pensaikkolajeja. Koska alue sijaitsee rakennetussa ymparistossa lii-
kennevaylien valissa, sen arvo eléaimistolle ei todennakoisesti ole kovin suuri.

Alueen mantyvaltaiset metsat eivat ole lito-oravalle tyypillisia elinymparistoja, ja lisaksi met-
sik6t ovat pienialaisia. Lansiosan méantysekametsan reunassa kasvaa muutamia haapoja,
joissa ei havaittu koloja. Selvitysalueen kautta ei arvioida olevan liito-oravien liikkumisyh-
teyksia. Alueella ei arvioida olevan muidenkaan luontodirektiivin 1V (a) liitteen lajien lisdan-
tymis- tai levahdyspaikkoja.

Itdisimm&n osan mantysekametsan alueella (suunnittelualueen ulkopuolella) on muutamia
lehtipuupokkeloitd, joissa havaittiin tikkojen syonndsjalkia. Koloja ei havaittu. Alueelle ei si-
joitu kohteita, joilla voisi olla erityistd arvoa paahdeymparistéjen hyonteisille.

Itéaisella kaavamuutosalueella on noin 10 vuoden ikéinen taimikkoalue, jossa kasvaa tiheaa
lehtipuupensaikkoa sekda mannyn ja kuusen taimia. Kenttdkerroksessa on muun muassa
mustikkaa, puolukkaa, metsalauhaa ja sananjalkaa. Taimikon kautta kulkee moottorikelk-
kaura. Taimikko rajoittuu valtatien liittymaan, jonka reunaluiskissa kasvaa mm. huopakelta-
noa, siankarsamoa, paimenmataraa, paivankakkaraa ja vahan lupiinia.

Valittomasti kaavamuutosalueen itapuolella on noin hehtaarin alue varttunutta tuoreen kan-
kaan sekametsaa. Puustossa on jareahkoja mantyja, koivuja, raitoja, yksittainen kuusi ja
etelareunalla ryhmé& haapoja. Puusto on tasaikéista. Tasta itaan asuintalojen pihoilla on pi-
hapuustoa, pensaita, koristekasveja ja nurmikoita. Pihojen ympéaristoon metsan puolelle on
levinnyt mm. vuohenputkea, kdynndskuusamaa seka laikku komealupiinia.

Kuva 3. Kaava-alueen itdosan taimikkoa Veteraanikadun suunnalta katsottuna.

Kaava-alueen lansiosan suojaviheralueella on kaksi erillista pientd metsikkda. Itaisem-
massa niista kasvaa harvaa manty-koivusekapuustoa seka muun muassa katajaa ja mus-
tikkaa. Lantisemman metsikdn etelaosassa on varttunutta mantyvaltaista sekametsaé, jossa
seassa kasvaa koivuja ja pensaskerroksessa pihlajaa. Pohjoisessa on nuorempaa manty-
koivu-raita-sekapuustoa. Pensaskerrokseen on levinnyt laajaksi kasvustoksi pihlaja-anger-
voa. Metsikon keskell& erottuu vanha tieura, jossa kasvaa mantytaimikko. Lisaksi siella ovat
jaljella liittyman reunojen kurtturuusuistutukset.
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Kurtturuusua kasvaa myos Veteraanikadun ja Teollisuustien luiskissa selvitysalueen lansi-
reunalla. Luiskiin on levinnyt myds lupiinia. Osa ruusuista on tarhakurtturuusuja. Vanhan
littymé&n alueella kasvaa lisaksi heinia ja ruohoja kuten vuohenputkea. Lahella valtatieta on
noin 10 nelion alueella ketoneilikkaa.

Edella mainituista lajeista kurtturuusu ja komealupiini kuuluvat kansallisesti haitallisiksi s&&-
dettyihin vieraslajeihin (Vieraslajit.fi 2022). Viitapihlaja-angervo on tunnistettu kansallisessa
vieraslajistrategiassa mahdollisesti haitallisiksi vieraslajeiksi.

Kuva 4. Suojaviheralueen metsikkoa. Alueen keskellda kasvaa mantytaimikko ja reunoilla on korkeampaa se-
kametsaa

Uhanalaiset ja silmallapidettavat lajit:
A Kketoneilikka (NT)
Haitalliset vieraslajit:

@® kurtturuusu

& viitapihlaja-angervo
[ ] selvitysalue

Kuva 5. Ketoneilikan kasvupaikka ja haitallisten vieraslajien merkittavimmat esiintyméat. Haitallisista vierasla-
jeista alueella tavataan liséksi komealupiinia.
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3.2.4 Arvokkaat luontokohteet ja luontoarvot

Kaavamuutosalue on luontoarvoiltaan tavanomainen eikd alueelle sijoitu luonnonsuojelu-
laki- (29 8), vesilaki- (2 luku 11 § ja 3 luku 2 8) eiké metsalakikohteita (10 8), eik& uhanalaisia
tai silmallapidettavia luontotyyppeja. Suunnittelualueella tai sen valittomassa laheisyydessa
ei sijaitse Natura-alueita, luonnonsuojelualueita tai muita valtakunnallisesti arvokkaita luon-
tokohteita tai uhanalaisten lajien esiintymid. Kaavamuutosalueelta tai sen valitttmasta 1a-
heisyydesté ei ole tehty liito-oravahavaintoja. Suunnittelualueella kasvava ketoneilikka on
harvinaistunut ja arvioitu silméallapidettavaksi (NT) lajiksi.

Suunnittelualuetta 1&hin luonnonsuojelualue on Putkinotko (ESA301119) noin kilometrin
paassa idassa. Lahimmaéat Natura-alueet sijaitsevat noin neljan kilometrin paassa idassa ja
pohjoisessa.

3.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella ei ole rakennuksia. La&himmat rakennukset ovat Teollisuustien lansipuo-
lella oleva Joutsenon Elementin teollisuusrakennus sekd Veteraanikadun varren asuinra-
kennukset ja Joutsenon rautatieaseman alue.

Joutsenon rautatieaseman puolitoistakerroksinen asemarakennus on valmistunut vuonna
1934 arkkitehti Thure Hallstromin ollessa rautatiehallituksen huoneenrakennustoimiston esi-
miehena. Itse rakennusten suunnittelijasta ei ole tietoa. Joutsenon rautatieaseman raken-
nukset on rakennettu tyyppipiirustusten mukaan. Kaytetty asematyyppi oli suosittu 1920-
luvulta lahtien, samanlaisia asemarakennuksia on muun muassa Imatran seudulla. Julkisi-
vuiltaan pelkistetyssa Joutsenon rautatieasemassa on satulakatto seka keltainen pystyrima-
vuoraus. Rakennus ei ole endd matkustajien kaytdssa, vaan nadiden kaytdssa on katettu
asemalaituri.
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Kuva 6. Joutsenon asema syksylla 1937 Lappeenrannan - Elisenvaaran rautatien vihkidisissa. (Tulentallojain
kuvia, Joutsenon kotiseutuyhdistyksen julkaisu n:o 5, P. Vuori 1989)
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Joutsenon rautatieaseman kupeessa sijaitsee samana vuonna (1934) valmistunut, rautatien
tyontekijoille alun perin rakennettu asuinrakennus, joka muistuttaa julkisivuiltaan asemara-
kennusta. Vanhan asuinrakennuksen ja Joutsenon rautatieaseman erottavat toisistaan ik-
kunat: asuinrakennuksessa on 9-ruutuiset ja asemarakennuksessa 6-ruutuiset ikkunat.
Asema-alueella sijaitsee liséksi punainen, suurempi varastorakennus seka punaisia, pie-
nempid talousrakennuksia. Paaosin hirrestéa rakennetuissa ratapihan rakennuksissa on huo-
pakatto.

8 H

Kuva 7. Vasemmalla rautatienaseman asuinrakennus, jonka takana nakyy asemarakennus. Oikealla on rau-
tatieaseman talousrakennuksia Veteraanikadun varressa (kesé 2022).

Joutsenon rautatieasema-alueen rakennukset on luokiteltu Joutsenon keskustaajaman
osayleiskaavassa (2030) ja siihen liittyvassa rakennusinventoinnissa paikallisesti arvok-
kaiksi kohteiksi.

Veteraanikadun asuintalot suunnittelualueen koillispuolella edustavat 1950-1970-lukujen
rakentamista. Veteraanikatu 24:ssa sijaitsee useamman asunnon pienkerrostalo. Muut alu-
een rakennukset ovat yhden asunnon omakotitaloja.
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Kuva 8. Oikealla omakatitalo vuodelta 1971 ja vasemmalla pienkerrostalo vuodelta 1951

Suunnittelualueen ja valtatie 6:n etelapuolella on matkailukeskus Annukan liikerakennus ja
Lantmannen Unibaken tuotantorakennus, jossa sijaitsee my6s Vaasan leipomomyymala.
Annukan liikerakennus on valmistunut vuonna 1986. Se on muodoltaan kaareva ja se edus-
taa arkkitehtuuriltaan 1980-luvun postmodernismia. Rakennuksessa oleva kuntosalitoiminta
on siirtymassa toisaalle.
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Lantmannen Unibaken tuotantorakennus on valmistunut vuonna 1982. Rakennuksessa on
leipomo ja Vaasan Oy:n leipomomyymala. Tehtaaseen on vuosien mittaan tehty useita laa-
jennuksia. Rakennuksessa on noin 150 tydpaikkaa.

Suunnittelualueen lahiymparistdssa on tapahtunut huomattavia muutoksia vuosien 1981—
1991 valilla. Tuolloin suunnittelualueen luoteispuolelle rakennettiin uusi katu, Veteraanikatu,
joka tunnettiin vuoteen 2019 asti Asemansuorana. Aiemmin katu johti Saimaantieltéa vain
rautatieasemalle. Rautatien ja valtatie 6:n alittava Teollisuustie on valmistunut 1991, mika
on parantanut metsateollisuusalueelle liikennéintia. Valtatien parannustdiden ohessa on
alueelle rakennettu tieliittymid, ja valtatien etelapuolelle on valmistunut esimerkiksi Annukan
likerakennus ja leipomo. Muutokset ovat havaittavissa seuraavien sivujen ilmakuvista.

Kuva 10. limakuva vuodelta 1955. Rautatie on jo rakentunut ja samoin nykyinen Joutsenon Elementin tuotan-

torakennus. Rautatieasemalle on tie yhteys Saimaantieltd, mutta Teollisuustieté tai VT6:tta ei ole viela raken-
nettu. Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi metsaa. © Maanmittauslaitos.

Joutsenon Veteraanikadun asemakaavan muutos K2766
Asemakaavan selostus 6.6.2023, muutettu 13.10.2023



17/64

B “\i : e S \ R U e
Kuva 11. limakuva vuodelta 1964. VT6 on rakentunut voimalinjan suuntaisesti ja tien etelapuolella on kirkon-
kylan asutus lisdantynyt. Suunnittelualue on edelleen rakentamatonta metséaluetta. © Maanmittauslaitos.

uva 12. limakuva vuodelta 1981. Itse suunnittelualueella ei ole tapahtunut muutoksia, mutta Joutsenon kes-
kustaan on rakentunut liikerakennuksia ja uusia asuinalueita on tullut sek& VT:n eteldpuolelle ettd rautatien
pohjoispuolelle. Taajamarakenne on tiivistynyt. Teollisuustieta ei ole viela rakennettu ja Veteraanikatu paattyy
edelleen rautatieasemalle. © Maanmittauslaitos.
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Kuva 13. llmakuva vuodelta 1991. Suurimmat muutokset ovat Teollisuustien rakentaminen VT6:n ja rautatien

alitse kohti Saimaan rannan teollisuusaluetta sekd Veteraanikadun jatkaminen Saimaantieltd Teollisuustielle.
© Maanmittauslaitos.
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Kuva 14. limakuva vuodelta 2020. Joutsenon taajaman rakenne on vakiintunut. Joutsenon Elementin tuotan-

tolaitosta on laajennettu ja VT6:n liittyma& on siirretty idemmaksi aiemmasta paikasta. VT6:n Lappeenrannan
ja Imatran valinen nelikaistainen osuus valmistui vuonna 2011. @ Maanmittauslaitos.

3.3.1 Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjaannokset

Suunnittelualueella tai sen lahistdlla ei sijaitse valtakunnallisesti eikd maakunnallisesti mer-
kittavia rakennetun kulttuuriympariston kohteita. Lappeenrannan keskustaajaman 2030
osayleiskaavoituksen yhteydessa teetetyssa rakennetun kulttuuriympériston selvityksessa
Joutsenon rautatieasema-alueen rakennukset on luokiteltu paikallisesti arvokkaiksi koh-
teiksi. Rakennusryhma on osoitettu yleiskaavassa suojeltavaksi (sr-2/18).
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Suunnittelualueelle tai sen valittbmaan laheisyyteen ei sijoitu Museoviraston muinaisjaan-
nosrekisterin mukaisia kiinteitd muinaisjaannoksia.

3.4 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualueella ei ole vakituisia asukkaita. Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat Vete-
raanikadun varrella suunnittelualueen koillispuolella.

Kaavamuutosalueen ymparistoon on keskittynyt joitakin palveluita. Alueen kaakkoispuolella,
valtatie 6:n toisella puolella sijaitsee Lantmannen Unibaken tuotantolaitokset sekd Vaasan
leipomomyymala, jotka tyollistavéat yhdesséa noin 150 henkea. Samalla alueella valtatie 6:n
kaakkoispuolella on ollut muun muassa kuntosalitoimintaan liittyvia palveluita. Suunnittelu-
alueen lounaispuolella toimiva Joutsenon Elementti Oy ty6llistdd noin 50 henkea.

Suunnittelualueesta noin kaksi kilometria luoteeseen sijaitsee Metsé-Fibren sellutehdas ja
Metsa Boardin kemihierrelaitos seké Stora Enson Honkalahden saha, jotka tydllistavat yh-
teenséa noin 300 henkil6a.

Julkisten palvelujen ja kaupallisten palveluiden osalta kaavamuutosalue tukeutuu Joutsenon
keskustaan ja Lappeenrannan ydinkeskustaan. Perusopetuksen vuosiluokat 1-9 seka esi-
opetuksen kasittava Joutsenon koulu sijaitsee linnuntieta pitkin noin 1,5 kilometrin paéassa
suunnittelualueesta kaakkoon. Terveyspalvelut ovat noin kilometrin padssa ja kirjasto seka
paivittaistavarakaupat noin 900 metrin paassa suunnittelualueesta.

3.5 Yhdyskuntatekniset verkostot

Kaavamuutosaluetta palvelevat yhdyskuntatekniset verkostot (vesihuolto-, kaasu- ja sahko-
verkostot) sijoittuvat pddasiassa ympardiville katualueille. Kaava-alueen vélitttméaan lahei-
syyteen ei ole keskittynyt hulevesiverkostoa, mutta alueella kulkee vesijohtoja ja jatevesi-
viemari. Kaasuverkosto seka keski- ja pienjannitekaapelit sijaitsevat Teollisuustielld, ja ul-
kovaloverkosto on keskittynyt Teollisuustielle ja Veteraanikadulle.

Ruskea viiva/ punainen viiva =
jatevesiviemari
Sininen viiva = vesijohto

;# o2 Vihrea viiva = hulevesiviemari
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Kuva 16. Kaasuverkosto ja ulkovaloverkosto
suunnittelualueella ja sen l&ahiymparistossa.
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Suunnittelualueen lansipuolella on 2x110 kV:n Imatra-Pulp/Pulp-Yllikkala -voimajohdot. Voi-
majohtoja varten on lunastettu kiinteiston kayttdoikeuden supistus yhteensa 40 metria leve-
alle johtoalueelle.

110kV ~5
PULP-YLLIKKALA A
SUTU 1129: 1Y-10TEL [}

Rakennusraja

110 kV
IMATRA-PULP

*] SUTU 1129: 1Y-10TEL

Rakennusraja

A
[ 10m

Kuva 18. Poikkileikkaus 2x110 KV voimajohdoista (Fingrid)
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Hulevedet

Kaava-alueella ei ole hulevesiverkostoa. Hulevesien paavirtausreitti kulkee Teollisuustieta
pitkin valtatien ali kohti kaakkoa. Valuma-alueen vesistd on Kupinjoki. Valuma-alueen maa-
pera on hiekkamoreenia, karkeaa hietaa, silttid ja saraturvetta, mutta suunnittelualueen si-
salla hulevesien imeytys on kauttaaltaan mahdollista. Hulevesien imeytyksessa on huomi-
oitava pohjaveden pilaantumisriski sekd méarallinen ja laadullinen hallinta. Valuma-alueen
kapasiteetti on kriittinen. Lappeenrannan hulevesien hallinnan ohjelman tietojen perusteella
valuma-alueen valuntakerroin on 0,3-0,4. Valuntakerroin ilmaisee mik& osuus sadannasta
menee valuntaan. limastonmuutoksen myota sademaarat kasvavat ja rankkasateet voimis-
tuvat. Sade- ja sulamisvesien aiheuttamat hulevesitulvat lisdantyvat, miké lisdd Joutsenon
alueella sade- ja sulamisvesista aiheutuvia tulvariskeja.

3.6 Liikenne ja katuverkko

Honkalahden kaupunginosan paaliikenneyhteytend Lappeenrannan keskustan suuntaan
toimii valtatie 6. Kulku valtatielle tapahtuu Veteraanikadun kautta, tieliittyma sijoittuu kaava-
muutosalueen keskiosaan. Entinen valtatien ja Veteraanikadun valinen tieliittyma kulki lan-
nempéané kaava-alueen lounaisosan halki.

Veteraanikatu on paallystetty ja valaistu paakatu, ja sen luoteisreunaa mydétailee noin 2,5
metri& leved kevyen liikenteen vayla. Myos Teollisuustie on paallystetty ja valaistu paakatu,
ja ajorataa reunustaa saman levyinen kevyen liikenteen vayla kuin Veteraanikatua. Ajotiet
ja kevyen liikenteen vaylat on erotettu toisistaan viherkaistoilla. Ajoradat on lisédksi erotettu
toisistaan kapealla valikaistalla Teollisuustiella. Nopeusrajoitus noudattaa Veteraanikadulla
ja Teollisuustiella taajama-alueen yleisrajoitusta 50 km/h.

Veteraanikadun lounaispddssa sijaitsee pikavuoroja palveleva linja-autopysakki, jonka
kautta kulkevat Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen yllapitamat lahilinjat 100 ja 101 Lappeen-
ranta-Joutseno-Ilmatra -valilla.

Alueen ajoneuvoliikenne on lapiajoliikennetta ja se koostuu asukas- ja ty6paikkaliikenteesta
seka raskaasta liikenteesta.

Valtatie 6:n vuorokausilikenne vuonna 2021 oli 11 443 ajoneuvoa vuorokaudessa. Valtatien
rampissa vuorokausilikenne oli 2320 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta lanteen suuntautui
1902 ajoneuvoa ja idasta saapui 416 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Suurille teollisuuslaitoksille, kuten Metsa Fibren sellutehtaalle ja Stora Enson Honkalahden
sahalle suuntautuu paljon raskasta liikennetta, jota on ympari vuorokauden. Raskas liikenne
on ohjattu Valtatie 6:lta Teollisuustielle, jota pitkin on lyhyin reitti raskaan liikenteen porteille.

Veteraanikadun kautta kulkee rautatieasemalle suuntautuva liikenne. Asemalla pyséahtyy 12
henkildliikennejunaa paivassa, minka lisaksi on tavaraliikennetta.
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3.7 Ympariston hairio- ja riskitekijat
3.7.1 Sisailman radon

Sateilyturvakeskuksen mukaan Lappeenrannan postinumeron 54100 (Joutseno, Keskus)
alueella pientalojen radonpitoisuuksien mittausten keskiarvo on 260 becquerelia kuutiomet-
rissa, kun STM:n paatoksen (944/92) mukaan uusissa asunnoissa radonpitoisuus saisi olla
enintaan 200 Bg/m3. Suunnittelussa tulee siis kiinnittdd huomiota radonhaittojen ehkaisyyn.

3.7.2 Liikennemelu

Ramboll Finland Oy on laatinut vuonna 2015 meluselvityksen ja meluntorjuntasuunnitelman
Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueelle. Selvityksessé on otettu huomioon muun
muassa rakennukset, varsinaiset meluesteet ja maaston muodot. Selvityksen mukaan ny-
kytilanteessa (vuonna 2014) suunnittelualueen kaakkoisosan melun keskidénitaso nousee
paivisin 65 dB:n, mutta muutoin alueen melun keskidanitaso pysyttelee péivisin 55-65
dB:ssa. QOisin suunnittelualueen melun keskiaénitaso on paaosin 45-50 dB, joskin alueen
luoteisosassa keskidanitaso kohoaa jopa yli 55 dB:iin.

Ennustetilanne (vuonna 2035) ei poikkea melun keskidanitasoiltaan juurikaan nykytilan-
teesta. Valtatie 6:n paivaajan, 65 dB:iin yltavan melualueen ennustetaan hieman leviavan,
ei kuitenkaan merkittavasti. Yoajan melun keskiaanitasossa ndhdaan kohtalaista kasvua
valtatie 6:n ja rautatien suunnilta. Ennustetilanteen melua on kasitelty tarkemmin selostuk-
sen vaikutusosiossa.

Suunnittelualue ei ole melulle herkkaa aluetta, silla alueelle ei sijoitu nykytilanteessa raken-
nuskantaa eika aluetta ole luokiteltu virkistysalueeksi.
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Kuva 19. Vasemmalla ote paivaajan ja oikealla ote ydajan keskidanitasoista nykytilanteessa vuonna 2014.
Kaavamuutosalueen likimaarainen sijainti on osoitettu mustalla soikiolla.

3.7.3 Tarina

Luumaen—Imatran rata-alueelle on laadittu Liikenneviraston (entisen Ratahallintokeskuk-
sen) toimesta tarinaselvitys vuonna 2009. Selvityksessa tarinalle alttiita alueita havaittiin ky-
seisella ratavalilla yhteensa noin 14 kilometrin matkalla. Joutsenon asema on luokiteltu ta-
rinékriittiseksi alueeksi 2,5 kilometrin matkalta (kmv 305+400-307+900). Suoritettujen mit-
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tausten perusteella rautatietarinasta ei ole odotettavissa haittaa normaalikuntoisille raken-
nuksille tai rakenteille. Mahdolliset tarindsta aiheutuvat haitat liittyvat ihmisten viihtyisyysta-
son alenemiseen.

3.7.4 Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella ei ole Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) siséltyvia pilaantunei-
den maiden kohteita, eiké alueella ole kaytettavissa olevien tietojen mukaan ollut toimintoja,
jotka olisivat voineet aiheuttaa maaperan pilaantumista.

3.8 Maanomistus

Oheiseen karttaan valkoisella merkityt alueet ovat yksityisten maanomistajien tai muiden
toimijoiden omistuksessa. Kaavamuutosalueelle on yksityisessd maanomistuksessa oleva
tila. Lappeenrannan kaupunki omistaa kaikki vihrealla merkityt alueet, kuten katualueita ja
suojaviheralueita. Ratapiha, rautatiealueet seka valtatie 6 ovat Vaylaviraston omistuksessa.
Kaava-alueen omistaa lahes kokonaisuudessaan Lappeenrannan kaupunki.

, "
A

Kuva 20. Kartta suunnittelualueen maanomistuksesta. Kaavamuutosalueet (punainen rajaus) on suurimmaksi
osaksi kaupungin omistuksessa.

3.9 Suunnittelutilanne

3.9.1 Maakuntakaava

Maakuntakaavan kokonaiskaavatilanne koostuu kahdesta eri aikaan vahvistetusta maa-
kuntakaavasta. Ymparistoministerio on vahvistanut Etela-Karjalan maakuntakaavan

Joutsenon Veteraanikadun asemakaavan muutos K2766
Asemakaavan selostus 6.6.2023, muutettu 13.10.2023



24/64

21.12.2011 ja Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavan 19.10.2015. Vaihemaakuntakaavan
teema on kauppa, matkailu, elinkeinot ja liikenne ja niiden kehittaminen.

Maakuntakaavassa kaavamuutosalue sijoittuu kasvukeskusalueen laatukaytavaaluee-
seen (ruskea rajaus + k). Kyseinen merkinta maaritellddn maakuntakaavassa seuraavasti:
"Merkinnalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen ty6ssakaynti- ja kasvukeskusalue. Laatu-
kaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vythyke ja maakunnan pai-
nopistealue. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnélla osoitettu kayttdtarkoitus, paamaan-
kayttomuodon maarittelee aluevarausmerkinta tai laatukaytavan sisalla oleva pienempi ke-
hittdmiskohdemerkinta”. Suunnittelumaarays on seuraavanlainen: "Laatukaytavan yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa elinympaéristdjen toimivuutta ja taloudelli-
suutta hyodyntamalla ja eheyttdmalld olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta seké turvata
toimivat ja turvalliset liikennevaylat ja -yhteydet. Alueidenkaytdn suunnittelussa tulee turvata
pitkan tahtdimen maankaytodlliset kehittamistarpeet, turvata joukkoliikenteeseen tukeutuvan
yhdyskuntarakenteen kehittdmismahdollisuudet seka pyrkia vahentaméaan liikennetarvetta,
parantamaan liikenneturvallisuutta sek& edistamé&éan joukko- ja kevyenliikenteen edellytyk-
sia ottaen huomioon virkistys ja matkailu. Keskeisilla taajama-alueilla kaytosta poistuneiden
alueiden uudistamista ja saneerausta tulee suunnata asumiseen ja lahipalveluihin. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon rantojen viheralueita sailyttava ja vi-
heryhteyksid mahdollistava rakentaminen seké luonto- ja kulttuuriarvojen vaaliminen”.

,\_ Mt @
kihotkoT ™=

eSistc

N

)
=~ _gf_

ma/km /

Kuva 21. Ote Etela-Karjalan maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavan yhdistelmékartasta. (liitto.ekarjala.fi).
Kaavamuutosalueen likimaarainen sijainti on osoitettu sinisella soikiolla.

Kaava-alue kuuluu kaupunki-/ taajamarakenteen kehittamisen kohdealueeseen, joka on
osoitettu punaisella ympyralla (kk). Merkinndn maarays on maakuntakaavassa seuraava:
"Merkinnélla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa on
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erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta kokonaisuutena. Merkinnéalla tarkennetaan
laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla
osoitettu kayttotarkoitus, pAdmaankayttomuodon méaarittelee aluevarausmerkintd”. Suunnit-
telumaarays on laadittu seuraavasti: "Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
huolehdittava siita, etta kohdealueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen maankaytén ratkaisut
eheyttavat kaupunki-/ taajamarakennetta ja ne antavat hyvat mahdollisuudet kevyen liiken-
teen seké joukkoliikenteen kehittamiseen ja lahipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntara-
kenteen eheyttdmista suunniteltaessa on turvattava riittavat lahivirkistysalueet”.

Kaavamuutosalue on osoitettu tarkeéaksi pohjavesialueeksi (pistekatkoviiva + pv). Mer-
kinta kasittaa pohjavesialueet, jotka ovat ymparistéhallinnon luokituksen mukaisesti I- tai Il-
luokan pohjavesialueita. Suunnittelumaarays on seuraavanlainen: "Alueita koskevat toimen-
piteet on suunniteltava siten, ettéd pohjaveden laatu ei niiden vaikutuksesta vaarannu. YKksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa on vesiensuojelundkdkohdat otettava huomioon siten,
ettei alueen kayttoa vedenhankintaan vaaranneta”.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osittain tuotantotoiminnan ja palveluiden aluetta
(TP-1) ja paaosin keskustatoimintojen aluetta (C). TP-1-merkinnélla osoitetaan vahin-
tddn seudullisesti merkittdvia ymparistohairidttdmia tuotantotoiminta- ja palvelualueita.
Suunnittelumaarayksen mukaan alueelle saa sijoittaa ymparistohairiéita aiheuttamatonta
tuotantotoimintaa ja varastointia, toimistoja, logistiikan alueita seka alueelle soveltuvia pal-
veluja. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittd& huomiota rakentee-
seen sopeutuvan, laadukkaan ja tasapainoisen tyopaikka- ja palveluymparistdn toteuttami-
seen, rakennettavan ympariston hyvaan laatuun, tienvarsindkymiin, toteuttamisjarjestyk-
seen ja ajoitukseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon sujuvat
seka toiminnalliset liikenneyhteydet paavayliin, taajamiin ja asutukseen. Alueiden kehitta-
mista tulee suunnitella harkitusti ottaen huomioon pohjavedet, maisema-arvot seka luon-
non- ja elinymparisto.

Kaava-alue on osoitettu 1.vaihemaakuntakaavassa paaosin keskustatoimintojen alueeksi
(C). Kyseinen merkinta méaaritelladn maakuntakaavassa seuraavasti: "Merkinnélla osoite-
taan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja muiden toimintojen
yleispiirteinen sijainti. Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikoita tai vaikutuksiltaan niihin verrattavia kaupallisia palveluita. Keskustatoimintojen
alue sisaltaa tarvittavat likennealueet, puistot seka viheralueet- ja vydhykkeet”. Suunnitte-
lumaarays on laadittu seuraavasti: ” Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
kiinnittdd huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasapainoi-
suuteen seka huolehdittava eri likennemuotojen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuudesta ja
hairiéttomyydesta. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittavaan ja monipuoliseen kes-
kustatoimintaa tukevaan asunto-, tyopaikka- ja keskustapalvelujen tarjontaan seka keskus-
tojen lahikauppojen sailymiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee sen sijaan
kiinnittaa erityistd huomiota laadukkaaseen viherrakentamiseen ja viihtyisiin puistomaisiin
alueisiin seka maisema-arvojen ja kulttuuriympariston ominaispiirteiden sailyttamiseen. Eri-
tyisesti jalankulun ja kevyen liikenteen verkostoa seka joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta
tulee kehittaa”.
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Teollisuustie on maaritelty maakuntakaavassa yhdystieksi tai kokoojakaduksi (musta

viiva). Valtatie 6 on lisdksi merkitty kaksiajorataiseksi paatieksi tai kaduksi (vt), ja kaava-
alueen laheinen liittymaalue valtatielle on osoitettu eritasoliittymaksi (valkoinen pallo).

uusisto

Kuva 22. Ote Etelé-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavasta, 2015 (Etela-Karjalan liitto).

Karjalanrata on merkitty merkittavasti kehitettavaksi paaradaksi. Rata-alueilla on voi-
massa MRL 33 8:n mukainen rakentamisrajoitus. Pdaradan suunnittelussa tulee varautua
kaksoisraiteen rakentamiseen, tasoristeysten poistamiseen seka Imatran rajanylityspaikan
kansainvalistamiseen liittyviin radan ja ratapihojen kehittamistoimenpiteisiin. Suunnittelussa
tulee ottaa huomioon raideliikenteesta aiheutuvat melu- ja tarindhaitat seka paastot riittdvan
pitkalle tulevaisuuteen.

Aseman alue on rautatieliikenteen alue/ratapiha (LR). Merkinnalla osoitetaan vahintaan
seudullisesti merkittavat ratapiha-alueet. Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen ra-
kentamisrajoitus. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota vaarallisten aineiden kuljetuksiin ja varastointiin ratapiha-alueella. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon ratapiha-alueen tulevaisuuden kehittamis-
tarpeet seka niista ymparoivalle alueelle kohdistuvat melu-, tarina- ja estevaikutukset.

Fingridin voimalinja ovat paasahkoélinja (z). Merkinnalla osoitetaan 400 kV:n ja 110 kV:n
voimalinjat. Linja-alueilla on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Etela-Karjalan liitto on aloittanut maakuntakaavan paivitystyon. Kaavasta kaytetdan nimi-
tysta Etela-Karjalan maakuntakaava 2040. Kaava tarkastelee maakunnan kehitysta vuoteen
2040 asti.

3.9.2 Yleiskaava

Asemakaavamuutosalueen itdosassa on voimassa 18.4.2011 kaupunginvaltuuston hyvak-
syma Joutsenon keskustaajaman osayleiskaava 2030. Muilta osin asemakaavamuutosalu-
eella on voimassa Joutsenon keskustaajaman osayleiskaavan péaivitys - paloasema, jonka
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kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 4.9.2023. Osayleiskaavan paivitys on saanut lainvoiman
17.10.2023.

Joutsenon keskustaajaman osayleiskaavassa 2030 kaava-alueen itdosa on palvelujen ja
hallinnon aluetta (P), jota reunustaa valtatie 6:n puolella meluntorjuntatarvemerkinta
(aaltoviiva). Valtatie 6 seka Veteraanikadun ja valtatien valinen tieliittym&a on maaritetty ylei-
sen tien alueeksi (LT).

Asemakaavamuutosalue on osoitettu osayleiskaavassa tarkeaksi tai vedenhankintaan so-
veltuvaksi pohjavesialueeksi (pv). Kyseisen merkinnan maarays on osayleiskaavassa seu-
raava: "Alueella on voimassa ymparistosuojelulain 7§:n ja 8§:n mukainen maaperan ja poh-
javeden pilaamiskielto. Kaikki 6ljysailiot on sijoitettava rakennuksen sisétiloihin tai maan
paalle vesitiiviiseen suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan
Oljyn suurin maara. Jateveden tai siihen verrattavan imeyttaminen maaperéaan on kielletty.
Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden laatumuu-
toksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen. Rakentamisen takia ei saa ai-
heutua haitallista pohjaveden purkautumista. Alin kaivutaso ei saa olla 2 m lahempéana ylinta
pohjaveden pintaa. Tarvittaessa pohjaveden pinnankorkeus on selvitettava ennen rakenta-
misen aloittamista”.

s

AL SR % .
Kuva 23. Ote Joutsenon keskustaajaman osayleiskaavasta. Kaavamuutosalue on osoitettu keltaisella rajauk-
sella.

A

Yleiskaavan yleismaarayksissa todetaan ymparistdon hairidtekijdista seuraavaa: "Suurten lii-
kennevaylien ja teollisuuden laheisyyteen rakennettaessa on yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa otettava huomioon, etteivat valtioneuvoston paatoksen mukaiset melun ohjearvot
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ylity sisatiloissa tai asuinrakennusten ja muiden herkkien kohteiden kuten koulujen ja paiva-
kotien ulko-oleskelualueella. Rautatien laheisyydessa on otettava huomioon myos raidelii-
kenteen tarina.”

Kaavamuutosalueen ulkopuolelle sijoittuu kohdemerkintana suojeltava rakennus tai raken-
nusryhma, rautatieaseman rakennusryhmé (sr-2/18). Kyseinen merkintd on maéaaéaritelty
osayleiskaavassa seuraavasti: "Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti, paikallisesti merkittava
rakennus tai rakennusryhma. Rakennusta tai rakennuksia ei saa purkaa ilman pakottavaa
syyta eika niiden ulkoasua saa muuttaa siten, etta niiden rakennustaiteellisesti arvokas tai
maisemakuvan kannalta merkittava luonne turmeltuu”.

Joutsenon keskustaajaman osayleiskaavan paivityksessa (KV 4.9.2023) paloaseman tontti
(lantinen osa kaava-aluetta) on merkitty palveluiden ja hallinnon alueeksi (P). Veteraani-
katu seka Teollisuustie on merkitty yhdystieksi/kokoojakaduksi. Teollisuustien suuntai-
sesti kulkee kevyen liikenteen reitti (musta palloviiva) sek& voimalinja (Z). Teollisuustien
lansipuolella on tydpaikka-aluetta (TP-1).

P

Kuva 24. Ote Joutsenon keskustaajaman osayleiskaavan paivityksesta. Kaavamuutosalue on osoitettu keltai-
sella rajauksella.

Lisaksi osayleiskaavassa on annettu seuraavia yleismaarayksia:

e Osayleiskaava-alueen tarkemmassa suunnittelussa ja asemakaavamuutosten laa-
dinnassa on pyrittava eheyttamaan kaupunki-, taajama- ja kylakuvaa.

e Suurten liikennevaylien laheisyyteen rakennettavien tydpaikka- ja palvelualueiden
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon, etteivat valtioneuvos-
ton paatdoksen mukaiset melun ohjearvot ylity sisatiloissa. Rautatien laheisyydessa

Joutsenon Veteraanikadun asemakaavan muutos K2766
Asemakaavan selostus 6.6.2023, muutettu 13.10.2023



29/64

on tarkemmassa suunnittelussa otettava huomioon myos raideliikenteen aiheuttama
tarina.

e Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava voimajohdon ja valtatie 6:n
suoja-alueet.

e Maankaytdltdan tiivistyvilla alueilla tulee turvata riittava viherrakenne (katuvihred,
tonttien kasvulliset osat) paikallisella tasolla.

e Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen ra-
kentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua pohjaveden tai maaperan pi-
laantumista.

e Pohjavesialueella maalampdjarjestelman rakentaminen vaatii vesilain sekd maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaisen luvan.

e Alueella pyritddn hulevesien luonnonmukaiseen ja kokonaisvaltaiseen hallintaan
Lappeenrannan hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti. Alueen hu-
levedet on ensisijaisesti kasiteltava kiinteistolla, imeytettava tai jos imeytys ei ole
mahdollista, johdettava hidastaen mahdollisimman luonnonmukaisesti eteenpain.

e Tarkemmissa maankaytdn suunnitelmissa selvitetdan hulevesien hallinnan periaat-
teet, varataan riittdvat maa-alueet hulevesien kasittelyd ja johtamista varten seka
maarataan paikallisesti kasiteltavien hulevesien maéarasta ja laadusta.

e Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa.

Asemakaavan muutos on voimassa olevien osayleiskaavojen mukainen.

3.9.3 Asemakaava

Kaavamuutosalueella ovat voimassa kaupunginvaltuuston 28.1.2019 ja 25.9.2006 hyvaksy-
mat asemakaavat. Kaava-alueen lounaisosa on osoitettu kyseisessé asemakaavassa suo-
javiheralueeksi (EV-2), jonka puuston ja kasvillisuuden kasittelyd koskevat puistoa koske-
vat periaatteet. Lisaksi kaavamuutosalueeseen kuuluu osa Veteraanikadun katualueesta.

Koillisosa kaava-alueesta on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoit-
taa polttoaineen jakeluaseman (KL-1). Korttelialueen rakennusoikeus on 3000 kerros-m?2.
Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema on méaaritelty
korkeuteen +8,0 m. Katujen puoleisten rakennuksen ulkoseinien seké ikkunoiden ja muiden
rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.

Korttelialueen reunoille on merkitty istutettavia alueen osia (pisterasterointi) VT6:n ja liitty-
man puoleisille sivuille. Veteraanikadulta, eritasoliittyman laheisyydessd, noin 70 metrin
matkalta ei saa jarjestaa tontille ajoneuvoliittymaa.

Veteraanikatu on katualuetta. Kadun nimi on aiemmin ollut Asemansuora, mutta nimenmuu-
tos vahvistettiin vuoden 2019 asemakaavan muutoksessa.
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3.9.4 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on maankaytto- ja rakennuslakia sek& maankaytto- ja rakennusasetusta
ja kunnan kaavoja taydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on
tullut voimaan 1.8.2020.

3.9.5 Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 323/11.4.2014 vaatimukset.

3.10 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueelle ja sen lahiymparistoon on laadittu seuraavia luontoa, maisemaa ja ym-
paristéa koskevia selvityksia:

- Lappeenrannan Joutsenon paloaseman luontoselvitys (Afry 2022)

- Joutsenon keskustaajaman osayleiskaava luontoselvitys (Ramboll Finland Oy
5.9.2008)

- Joutsenon rakennusinventointi 16.7.—10.8.2008 (Etela-Karjalan museo 2008)

Suunnittelualuetta on myds tarkasteltu seuraavissa likenne- ja meluselvityksissa:

- Luumaki — Imatra tavara -ratasuunnitelma, meluselvitys (WSP Finland Oy, 2017)

- Kaksoisraide Luumaéki-lmatra, yleissuunnittelun tarinaselvitys ja varahtelyanalyysi,
Ratahallintokeskus (Geomatti Oy 2009)

- Joutsenon rata-alueen asemakaavan tarinaselvitys (Geomatti Oy 2018)

- Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvitys (Ramboll Finland Oy
19.3.2015)
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Pelastustoimi

Pelastustoimi on laatinut Etela-Karjalan pelastustoimen palvelutasopaatoksen vuosille
2021-2025. Paatbksen on hyvaksynyt Eteld-Karjalan pelastuslautakunta 22.10.2020, ja
paatds on voimassa 1.1.2021-31.12.2025. Palvelutasopaatoksella maaritellaan pelastustoi-
men tuottaman turvallisuuden taso Etela-Karjalan alueella. Palvelutasopaatosesityksessa
on maaritelty riskiluokka-alueet valtakunnallisesti yhtenaisin arviointiperustein, maaritelty
onnettomuuksien ehkaisyn, pelastustoiminnan ja vaestonsuojelun palvelujen taso seka
suunnitelma niiden kehittamiseksi palvelutasokauden aikana siten, etta pelastustoimen teh-
tavat voidaan suorittaa siten kuin pelastuslainsaadantt ja alueen pelastustoimen onnetto-
muusuhkat ja -riskit edellyttavat.

Pelastustoimesta vastaa 1.1.2023 alkaen Etel&-Karjalan hyvinvointialue. Pelastustoimi on
edelleen erillinen sosiaali- ja terveystoimen kanssa rinnakkainen toimiala. Etela-Karjalan hy-
vinvointialue vastaa seka sosiaali- ja terveyspalveluiden etta pelastustoimen jarjestamisesta
alueellaan, jolloin pelastuslaitokset voivat edelleen tuottaa ensihoitopalveluita terveyden-
huollolle. Uudistuksella tavoitellaan tehokkaampaa ja taloudellisempaa jarjestelmaa. Pelas-
tustoimen rahoitus tulee jatkossa valtion budjetista. Paloasema on hyvinvointialueen inves-
tointilistalla.

Valtatie 6

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksessa on kaynnissa tiesuunni-
telma valtatien 6 muuttamiseksi moottorilikennetieksi vélille Selkaharju - Mansikkala, Lap-
peenrannan ja Imatran kaupungin alueella. Tiesuunnitelmaan siséltyy esitys moottoriliiken-
netieosuudelta siirtyvan hitaan liikenteen kayttdmaksi rinnakkaistieverkoksi ja erillisena
osana uuden rinnakkaistielinjauksen, Veromalammentien tiesuunnitelma-aineisto. Suunnit-
telualue rajautuu valtatien 6 lansipaassa (Karjenkyld, Lappeenranta) Selkdharjun eritasoliit-
tymaan ja idassa (Mansikkala, Imatra) nykyisen, ennallaan sailyvan moottoritieosuuden al-
kuun. Suunnitteluosuuden pituus on noin 39 km.

Laadittavassa tiesuunnitelmassa nykyinen valtatien keskikaiteellinen, nelikaistainen sekalii-
kennetieosuus muutetaan moottoriliikennetieksi nopeustason sailyessa nykyisellaan, 100
km/h. Kaikki hitaat ajoneuvot (nopeustaso enintdéan 50 km/h) ohjataan moottoriliikennetien
rinnakkaistieverkolle, joka koostuu paaosin nykyisestd maanteiden ja katujen muodosta-
masta tieverkosta.

Tiesuunnitelmaa ei ole toistaiseksi viety hyvaksymiskasittelyyn.
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt Etela-Karjalan pelastuslaitoksen esityk-
sestd. Lappeenrannan yhdyskuntarakenteen kehittyminen tulee aiheuttamaan muutoksia
pelastustoimen riskialueisiin ja toimintavalmiuden yllapitamiselle. Etela-Karjalan pelastuslai-
toksen laatimassa paloaseman toiminnallisessa suunnittelussa perusteena on ollut pelas-
tustoimen tehtavien keskittdminen Lappeenrannan alueella kolmelle paloasemalle: Lavolan
paloasemalle, Lauritsalan paloasemalle ja Joutsenon paloasemalle.
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Paloasemien toiminnallisessa suunnittelussa lahtokohtana on ollut, etté kiireellisissa pelas-
tustehtavissa ensimmainen yksikko seka toimintakykyinen pelastusryhmé saavuttaa toi-
minta-alueellaan riskiruudulle asetetut toimintavalmiusaikatavoitteet huomioiden yhdyskun-
tarakenteen muutosten myo6ta riskialueissa tapahtuvat muutokset. Liséksi paloasemien toi-
minnallisessa suunnittelussa on huomioitu resurssien kokonaistaloudellisesti tarkoituksen-
mukainen sijoittaminen eri paloasemille seka pelastuslaitoksen ne maakunnalliset tehtavat,
jotka tulee pystya hoitamaan kyseiselta paloasemalta kaikissa olosuhteissa.

Nykyisen paloaseman rakennustekninen kunto sekd sen aiheuttamat terveysriskit henkilos-
tolle edellyttavat uuden paloaseman rakentamista Joutsenon alueelle. Nykyisen rakennuk-
sen peruskorjaus ei ole kannattavaa vanhentuneen rakennustekniikan sekd muuttuneiden
tarpeiden takia. Joutsenon uuden paloaseman sijoittamisessa on huomioitu, etta sen sijainti
palvelee parhaiten koko maakunnan aluetta huomioiden paloaseman kalustolle ja henkilos-
tolle asetetut suorituskykyvaatimukset. Joutsenon paloaseman maantieteellinen sijainti on
tarked myods Suur-Saimaan alueen saavuttamisessa vaara-, onnettomuus- ja hairittilan-
teissa. Talla on merkitystd Saimaan alueen matkailun ja virkistyskayton pitk&janteisessa ke-
hittAmisessa turvallisuuden hallinnan ndkdkulmasta.

Etela-Karjalan pelastuslaitos on arvioinut sijaintivaihtoehtoja (ks. 4.5 Asemakaavaratkaisun
alustavat luonnosvaihtoehdot), jonka perusteella paloaseman paikaksi on valikoitunut Vete-
raanikadun alue. Alue sijoittuu keskeiselle paikalle Joutsenon keskustaajamassa hyvien lii-
kenneyhteyksien aarelle ja tayttdd Etela-Karjalan pelastuslaitoksen asettamat kriteerit si-
jainnille. Veteraaninkadulta on lyhyt ja nopeus yhteys muun muassa Valtatie 6:lle seka teh-
dasalueille.

"+ 208 POYHIA = Kenta
Kankaloes A ’-'
vale Mosthowersanist
i Hadidaa
3 ool
/ Tokoninkt -
Pesosniint
Jrelka Pieni-Kaskalaen|
Mos'ont 4
Honkalaht Vg L
...... \-, 4
L X3 o> &
. E i
¥ ~ - '“ unf Kesoian wyibd 2
Hauktvan y o
ok » e f i
N

s i
g,

(05

4 r/lhwulampt ,,
8" mmmmn

Patila

Kuva 26. Nykyisen paloaseman sijainti verrattuna suunniteltuun uuteen paikkaan. Nykyinen paloaseman on
merkitty opaskartalle sinisellda kolmiolla ja uusi sijainti punaisella tahdella. Pelastuslaitoksella on toimipiste
Joutseno venesatamassa (ankkurisymboli).
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Nykyinen paloasema toimii Valimontiella noin 650 metrin padssa suunnittelualueesta ete-
l&&n. Nykyisella paloasemalla tydskentelee 24/7 nelja henkilda: paivystava palomestari, pa-
loesimies sekéa kaksi palomiesta. Naiden lisdksi viereisessa tilassa on kaksi ensihoitajaa
24/7 vuorossa. Arkisin paloasemalla tytskentelee 4—6 henkild&. Toimistossa tyoskentelevéat
henkilot ovat talla hetkella vaestotiloissa Joutseno-talon toimistotiloissa.

Paloaseman tiloihin sijoittuu Joutsenon sivutoiminen palokunta, joka on kooltaan noin 20
henkilo&a. Nuoriso-osaston méara on 15 henkila.

Uuden aseman operatiivinen vahvuus 24/7 vaihtelee 3-5 henkilon valilla. Lisaksi paloase-
malle suunnitellaan my6s 24/7 valmiuteen kaksi ensihoitajaa ja yksi ensihoidon harjoittelu-
paikka. Paivahenkilokuntaa paloasemalle on suunnitteilla 3—4 henkil6a. Myds Joutsenon si-
vutoimisen paloaseman henkildstolle varataan tilat uudelle paloasemalle.

Asemakaavan muutos kasittaéa kaavoitusohjelman 2023-2025 kohteen 80: Joutsenon palo-
asema ja Veteraanikatu. Asemakaavan muutosta laaditaan rinnakkain Joutsenon keskus-
taajaman osayleiskaavan paivityksen kanssa, jonka tavoitteena on mahdollistaa paloase-
man sijoittuminen Veteraanikadun alueelle. Kaavaprosessit kulkevat rinnakkain hyvaksy-
misvaiheeseen saakka.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myds lueteltu kaavatydssa osallisena olevat
maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (lite 1). OAS on nahtavilla 19.8.2022 alkaen koko
kaavaprosessin ajan.

Kaavoituksen vireilletulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista
ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla, kaupungin virallisessa ilmoituslehdesséa Etela-Sai-
maassa seka Joutseno-lehdessa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan hen-
kilokohtaisilla kirjeilla tarkeimmista suunnitteluvaiheista.

Kaava-aineistot pidetddn nahtavilla Lappeenrannan kaupungin Elinvoiman ja Kaupunkike-
hityksen kaupunkisuunnittelun tiloissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin
internet-sivulla www.lappeenranta.fi/kaavoitus > néhtavilla olevat kaavat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kuulutettu vireille 17.8.2022 Etela-Saimaassa
ja 18.8.2022 Joutseno-lehdessa. OAS on ollut kommentoitavana 19.8.-12.9.2022. Yleisoti-
laisuus on pidetty 30.8.2022 Joutseno-talolla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on an-
nettu 12 lausuntoa ja yksi mielipide. Asemakaavan kanssa rinnakkain laaditaan Joutsenon
keskustaajaman osayleiskaavan paivitysta. Osa saaduista kommenteista koskee seka yleis-
ettd asemakaavoitusta. Lausunnoissa ja mielipiteessé on todettu muun muassa seuraavaa:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus:

- Valtatie 6:n suoja-alueet; rampin kohdalla 20 m, varsinaisella tieosuudella 30 m tien
keskilinjasta. Moottoriliikennetiella suoja-alue on 50 m.

- Pohjavesialue, pohjaveden suojelutavoite, ja vesienhoidon tavoitteet tulee huomioida
- Hulevesien hallinta
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- Luontoselvitys: oikea-aikaisesti maastotyot kaavahankkeen kanssa.
Fingrid Oyj
- Voimajohtoja varten varattuna alueen osana kaytetaan johtoalueen kokonaisleveytta.

- Toimintojen sijoittamisessa on huomioitava muun muassa voimajohtoalueen rajoit-
teet.

- Tuleva toiminta ei saa aiheuttaa ristiriitaa séahkoturvallisuudelle.
Lappeenrannan energiaverkot Oy

- Paineviemarin ja sahkokaapelin huomioinen suunnittelussa
Elisa Oyj

- Kaapeleiden huomioiminen suunnittelussa.
Vanhusneuvosto

- Tarkeaa mahdollistaa palveluverkon ja palveluiden saatavuuden parantaminen Jout-
senon alueella sek&a uuden paloaseman rakentaminen.

Lappeenrannan seudun ympaéaristotoimi, Ymparistonsuojelu

- Huomioitava vaikutusten arviointi riittavan laajasti ja huomioitava vaikutukset myos
laheisille asuinalueille.

- Huomioitava kaavan vaikutukset pohjaveteen.
- Meluvaikutuksissa on arvioitava liikenteen yhteisvaikutus.

OAS-lausunnot on otettu huomioon jatkosuunnittelussa. Kuudessa lausunnossa (Etela-Kar-
jalan museo, Lappeenrannan seudun ymparistétoimen ymparistoterveydellda, rakennusval-
vonnalla, maaomaisuuden hallinnalla, kadut ja ymparist6lla eikd Telia Finland Oy) ei ollut
huomautettavaa.

Kuulemisaikana on jatetty yksi mielipide, jossa vastustetaan paloaseman sijoittumista Ve-
teraanikadulle. Perusteluina on muun muassa se, etta halytysajoneuvojen sireenien korkeat
halytysaanet hairitsevét ja heikentavat elinoloja ja elinymparistéa seka lisadvat huomatta-
vasti likennemelua. Paloasemaa ei pitaisi kaavoittaa niin lahelle asutusta. Lisaksi mielipi-
teen antaja on huolissaan tonttien arvon alentumisesta. Valtatie 6:n etelapuolella noin 100
metrid osayleiskaavan muutosalueesta sijaitsee asemakaavoitettu asuinalue, joka ei ole kui-
tenkaan toteutunut. Mielipiteen antajan huoli kohdistui tahan alueeseen.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uuden paloaseman rakentaminen Joutsenon
taajamaan. Paloaseman sijainnista on tehty vaihtoehtotarkastelu ja esitetty paikka on valittu
yhdessa Etela-Karjalan pelastuslaitoksen kanssa. Paatavoitteena on edistaa pelastuslaitok-
sen toimintavarmuutta. Veteraanikadun sijaintia puoltaa keskeinen sijainti seka se, etta sen
valittdmassa laheisyydessa ei ole asutusta tai muuta melulle herkk&aa toimintaa vaan suun-
niteltu alue sijaitsee kahden likennevaylan (VT6 ja rautatie) valissa. Valtatien 6:n likenne
aiheuttama meluhaitta Joutsenossa on huomattavasti suurempi kuin paloaseman toiminnan
aiheuttama haitta.

Joutsenon keskustaajaman osayleiskaavassa (KV 2011) mielipiteen tarkoittama alue on
merkitty tyOopaikka-alueeksi. Pitkalla tahtaimella alueen asumisen mahdollistava asema-
kaava tullaan muuttamaan yleiskaavan mukaiseksi. Suurin syy alueen kayttétarkoituksen
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muutokseen on juuri likennemeluhaitat seka kustannustehokkaan meluntorjunnan toteutta-
mistarve alueelle.

Viranomaisyhteistyd. Kaavan kuulemisvaiheissa pyydetdén lausunnot osallisena olevilta vi-
ranomaisilta, jotka on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Aloitusvaiheen viran-
omaisneuvottelu on pidetty 15.9.2022 (liite 6). Viranomaisneuvottelussa on esitelty osayleis-
kaavan muutoksen lahtokohtia, tavoitteita seké alustavia yleiskaava- ja asemakaavaluon-
noksia. Neuvottelussa on todettu selvitysten riittavyys seké sovittu jatkotoimenpiteista. Neu-
vottelussa ei noussut esille erityisia lisdselvitystarpeita tai suunnittelussa erityisesti huomi-
oon otettavia seikkoja. Tarvittaessa pidetaan ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRA
26 8) MRA 27 8:n mukaisen kuulemisen jalkeen.

Asukasyhteisty6. Kaavaprosessin aikana jarjestetéaan tarvittaessa asukastilaisuuksia lahi-
tai etatapaamisina. Osallisilla on ollut jo mahdollisuus antaa mielipiteensa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta. Kaavahankkeen lahtokohtia ja tavoitteita on esitelty asukastilaisuu-
dessa 30.8.2022. Kaavaluonnoksesta on jarjestetty asukastilaisuus Joutsenon koululla
23.11.2022.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kesalla 2022. Kaavan vireilletulosta on
ilmoitettu kuuluttamalla osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta leh-
tikuulutuksella Etela-Saimaassa 17.8.2022 ja Joutseno-lehdessa 18.8.2022 sekéd henkilo-
kohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan MRL:n 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti nahtavilla
19.8.-12.9.2022 valisen ajan, jolloin osallisilla on mahdollisuus kommentoida sita.

Kaavan lahtokohtia, tavoitteita ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on esitelty asukasti-
laisuudessa 30.8.2022. Tilaisuudessa on kerrottu my6s paloaseman toteutushankkeesta.

Asemakaavaluonnos on pidetty MRA 30 8:n mukaisesti kommentoitavana 17.11.-
9.12.2022. Nahtavillaolosta on tiedotettu lehtikuulutuksella Etela-Saimaassa 16.11.2022 ja
Joutseno-lehdessa 17.11. sekd henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. Nahtavillaolon aikana
kaavasta on pyydetty lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupun-
gin hallintokunnilta. Myds muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide.
Kaavaluonnoksesta on pidetty asukastilaisuus Joutsenon koululla 23.11.2022.

MRA 30 8:n kuulemisen jalkeen asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden
ja lausuntojen perusteella ja laadittu asemakaavaehdotus vietavaksi hyvaksymiskasittelyyn.
Asemakaavaehdotus on kasitelty ja hyvaksytty kaupunkikehityslautakunnassa 14.6.2023
seka kaupunginhallituksessa 19.6.2023, jonka jalkeen kaavaehdotus on ollut MRA 27 8:n
mukaisesti nahtavilla 29.6.-18.8.2023 valisen ajan. Kuulemisaikana on saapunut yksi lau-
sunto. Muistutuksia ei jatetty.

MRA 27 8:n kuulemisen jalkeen asemakaavaa on tarkistettu Lappeenrannan Energiaver-
koilta saadun kommentin perusteella. Kaavakartalle on lisatty johtorasite uudelle paine-
viemarille ja vesihuollolle. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginhallituksen ja kaupun-
ginvaltuuston kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.
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4.4 Tavoitteet

Suunnittelun ensisijaisena tavoitteena on mahdollistaa uuden paloaseman rakentaminen
Veteraanikadun varten, jotta paloaseman toimintavalmius sailyy ja paranee Joutsenossa ja
koko maakunnassa. Paloaseman rakentamisen lisdksi tavoitteena on edistaa rakentamat-
tomien kortteleiden rakentamista paivittamalla kaavamerkinnat ja -maaraykset vastaamaan
nykytarpeita huomioiden pohjavesien suojelu muun muassa poistamalla kortteleista poltto-
aineen jakelun salliminen.

Lappeenrannan kaupundgin ensisijaisena tavoitteena on mahdollistaa uuden paloaseman ra-
kentaminen seka paivittdd asemakaavaa Veteraanikadun ymparistéssa tarvittavin osin huo-
mioiden alueen sijoittuminen 1E-luokan pohjavesialueelle ja likennemelualueelle.

Lappeenrannan kaupungin strategian LRP2037 tavoitteena on kaupungin elinvoiman vah-
vistaminen ja turvallisuuden parantaminen sek&a eteneminen kohti toimivaa ja tiivisté kau-
punkirakennetta.

Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman 2021-2030 tavoitteena on edetd kohti hiili-
neutraalia kaupunkialuetta vuoteen 2030 mennessé. Yksi keino edistdé tavoitteen saavut-
tamista on kaupunkirakenteen eheyttaminen ja tiivistaminen seka mahdollistaa uusiutuvan
energian kayttoa seka lisata rakennusten energiatehokkuutta. Myos kaupunkivihrean lisaa-
minen edistaa luonnon monimuotoisuutta ja hiilinielujen luomista.

Eteld-Karjalan pelastuslaitoksen tavoitteena on, etta Etela-Karjalan pelastustoimella on kay-
tossaan tarkoituksenmukainen paloasemaverkosto, joita nopean avun saanti voidaan tur-
vata riskialueille asetettujen toimintavalmiusaikatavoitteiden mukaisesti (Palvelutasopaatts
2021-2025).

45 Asemakaavaratkaisun alustavat luonnosvaihtoehdot

Ennen varsinaisen kaavatyon aloittamista on vertailtu useita eri vaihtoehtoja uuden Joutse-
non paloaseman sijainniksi. Yksi paikoista on nykyinen sijainti. Muut vaihtoehdot ovat Ke-
solan koulun alue, Veteraanikadun varsi, Hongistontien ja Teollisuustien kulma seka Voi-
matien varsi. Kaikissa kohteissa maanomistajana on Lappeenrannan kaupunki.

Paloasema vaatii noin hehtaarin kokoisen tontin. Tontille tulee mahtua paloaseman lisaksi
tilaa paloautoille ja niiden kaantamiselle, noin 30—40 pysakointipaikkaa seka harjoittelualue.
Paloasema koostuu kahdesta osasta: toimisto- ja henkildstotilasta seka kalustohalli- ja huol-
totiloista.
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Kuva 27. Tutkitut vaihtoehdot paloaseman sijainniksi Joutsenon taajamassa.

Yhteenveto tarkastelluista vaihtoehdoista

Hongistontie

- Asemakaavassa ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten kortte-

lialue (TY-1)
- Tontin koko noin 1,2 hehtaaria
- Liittyminen tontille Hongistontielta
- Rakentamaton tontti
- Teollisuusraide kulkee tontin lansipuolella
- Tontin lansipuolella 110 kv:n sahkoélinja
- Nopea yhteys Pulpin teollisuusalueelle ja VT6:lle
- Vaatii yleis- ja asemakaavan muutokset
- Ei asuinkiinteistdja rajanaapureina

Voimatien varsi

- Kolme ymparistohairiditd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueen

(TY-1) tonttia
- TY-1-korttelialueen koko noin 3 hehtaaria
- Voimatieta ei ole rakennettu
- Tonttien liittymat Voimatien kautta Hongistontielle
- Rakentamaton alue
- Teollisuusraide tontin lansipuolella
- Tontin lansipuolella 110 kv:n sahkoélinja
- Nopea yhteys metsateollisuusalueelle ja VT6:lle
- Vaatii yleis- ja asemakaavan muutokset
- Ei asuinkiinteist6ja rajanaapureina
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Veteraanikatu

- Asemakaavassa liikerakennusten korttelialuetta (KL-1)

- Alueen koko noin 1,7 hehtaaria

- Liittyminen Veteraanikadulta

- Rakentamaton, tasainen alue

- VTG tontin etelapuolella

- Pohjoispuolella Joutsenon rautatieasema

- Nopea yhteys tehdasalueelle ja erittdin nopea yhteys VT6:lle
- Vaatii asemakaavan muutoksen

- Ei asuinkiinteistdja lahinaapureina

Kesolan koulu

- Asemakaavassa yleisen rakennusten korttelialue ()

- Ymparilla pien- ja kerrostaloasutusta, paloasema poikkeaisi toimintona ymparoivasta
maankaytosta

- Tontin koko noin 1,5 hehtaaria

- Liittyminen Kesolantielta

- Tontilla sijaitsee kaytosta poistunut Kesolan koulu

- VT6 tontin pohjoispuolella

- Nykytilanteessa VT6:lle lanteen péin ajo Kesolantien, Kammarintien ja Veteraanika-
dun kautta, mika kuormittaa tonttikatuverkkoa

- Saimaantieta pitkin yhteys suurteollisuusalueelle

- Nopea yhteys Joutsenon koululle

- Eivaadi kaavamuutoksia

Nykyinen sijainti, Valimontie

- Ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue (TY-1)

- Tontin koko noin 1,2 hehtaaria

- Hyvat yhteydet Pulpin teollisuusalueelle ja VT6:lle, kuitenkin kauempana naista kuin
muissa vaihtoehdoissa

- Vaatii asemakaavan muutoksen

Nykyinen sijainti karsiutui pois erityisesti siitéa syysta, ettd muista kohteista oli paremmat ja
nopeammat yhteydet muun muassa valtatie 6:lle ja molemmille suurteollisuusalueille. Li-
saksi vanha paloasema olisi purettava ennen uuden paloaseman rakentamista tontin tilan
ahtauden takia. Voimatien alue karsiutui pois, muun muassa koska paloasemaa varten olisi
tarvinnut rakentaa uusi katu. Hongistontien tontilla maastomuodot vaativat eniten tasaa-
mista ja muokkausta, minka lisaksi alue sijaitsee osayleiskaavan virkistysalueella. Kesolan
koulun tontilta olisi purettava koulurakennus pois ennen paloaseman rakentamista. Lisaksi
tontti sijaitsee melko tiiviin asutuksen keskella. Myoéskaan lannen suuntaan reitti ei ole su-
juva.

Keskeisimman sijainnin perusteella parhaimmaksi vaihtoehdoksi valikoitui Veteraanikadun
varsi. Jatkotutkinnassa paikaksi tarkentui nykyinen suojaviheralue Veteraanikadun ja Teol-
lisuustien kulmauksessa. Alueen valittotméassa laheisyydessa ei ole asutusta ja siltd on erit-
tain nopea yhteys valtatie 6:lle seka nopea yhteys suurteollisuusalueelle. Valinta perustuu
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Etela-Karjalan pelastuslaitoksen lausuntoon (liite 7), jossa todetaan Veteraanikadun sijain-
nin olevan pelastuslaitoksen kokonaisarvioinnin kannalta parhain vaihtoehto.

Asemakaavaratkaisussa huomioitavina lahtokohtina ovat suunnittelun alusta lahtien olleet
olemassa olevat kadut ja likennejarjestelyt seka valtatien ja voimalinjan suoja-alueet. Suh-
teellisen tiukkojen reunaehtojen vuoksi kaavamuutosalueelle ei ole ollut mahdollista laatia
taysin erilaisia luonnosvaihtoja. Asemakaavaratkaisun lahtékohtana on muodostaa uudelle
Joutsenon paloasemalle tontti sek& muuttaa liikkerakennusten korttelialue toimitilarakennus-
ten korttelialueeksi. Kaavatyon aikana on osa-alueittaisissa suunnitelmavaihtoehdoissa tut-
kittu rakennusten massoittelua tonteille sek& kulkuyhteyksien, johtovarauksien ja pysakoin-
tialueiden yksityiskohtia.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava-alue muodostuu kahdesta osa-alueesta. Lantiselld osa-alueella on tulevan pa-
loaseman tontti, joka on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi. Alueelle saa raken-
taa palo- ja pelastusaseman (Y-2). Sen lisaksi korttelissa on yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET) muuntamoa varten. Lantiseen kaava-aluee-
seen kuuluu myds osa Veteraanikadun katualueesta. Katualuetta on levennetty voimassa
olevan asemaakaavan suojaviheralueelle. Itdinen osa-alue on varattu toimitilarakennusten
korttelialueeksi (KTY).

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on 3,66 hehtaaria. Paloasemalle muodostettavan Y-2-
korttelialueen koko on 1,54 hehtaaria. Toimitilakorttelialueen (KTY) koko on yhteensa 1,82
hehtaaria. Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueen (ET)
pinta-ala on 0,04 hehtaaria. Katualuetta on 0,27 hehtaaria.

Paloasemalle (Y-2) on osoitettu rakennusoikeutta 3000 kerrosalaneliémetria. KTY-tontin ra-
kennusoikeus on osoitettu tonttikohtaisina rakennusoikeuksina: tontilla 4 on 3000 kerrosne-
liometria ja tontilla 5 on 1250 kerrosneliometrid. Rakennusoikeutta on kaavamuutosalueella
yhteensa 7250 kerrosneliometria. Rakennusoikeuden maara kasvaa 4250 kerrosneliometria
verrattuna voimassa olevaan kaavaan kayttotarkoitusten muutosten seurauksena.

Asemakaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteenéa 4.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelualueella ei ole erityisia kaavoituksessa huomioon otettavia luonto- tai maisema-
arvoja eika alueelle aiheudu kaavan myota ymparistohairiditéa eika pohjaveden pilaantu-
mista. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitaa koh-
dassa 4.4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka maankaytto- ja rakennuslain ja valtakun-
nallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaisina.

Kaavaratkaisussa on huomioitu alueen sijoittuminen 1E-luokan pohjavesialueelle, tie- ja rai-
deliikenteen meluhaitat sek& voimalinjan ja valtatien suoja-alueet.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Yleisten rakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa palo- ja pelastusaseman (Y-2)

Nykyinen suojaviheralue on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi, jolle saa ra-
kentaa palo- ja pelastusaseman (Y-2). Tontin rakennusoikeus on 3000 kerros-mz2. Kerros-
lukumerkinta on 1ll. Kaavan yleisissd maarayksissa on maaréatty, etta paloasemarakennuk-
sen yhteyteen saa rakentaa myos harjoitustornin. Tornin korkeudesta on annettu yleismaa-
rays: Y-2-korttelialueelle saa kaavassa osoitetun kerrosluvun lisaksi rakentaa enintaan 20
metria korkean harjoitustornin.

Paloasemarakennuksen liséksi tontille on mahdollista rakentaa varastoja ja katoksia. Katok-
sia voi sijoittaa varsinaiselle rakennusalalle tai erillisille rakennusalalle, jolle saa sijoittaa ke-
vytrakenteisia katoksia (kt-3).

Kevytrakenteisille katoksille on osoitettu oma rakennusala tontin eteldosaan ja itdosaan
merkinnalla kt-3. Alueelle voi rakentaa esimerkiksi autokatoksia tai varastokatoksia. Tontilla
on kielletty ulkovarastointi, silla se sijaitsee nékyvalla paikalla kahden paavaylan valissa.

Rakennustavan osalta on annettu yleismaarays: Y-2-korttelialueella rakennuksen julkisi-
vuissa tulee kayttdd laadukkaita ja kaupunkikuvaan sopivia materiaaleja, kuten puuta.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee istut-
taa. Myos alueella olevaa puustoa suositellaan sailytettdvan mahdollisimman paljon.

Tontin reunoille on merkitty ajoneuvoliittyméakieltoja ja sitd kautta ohjattu ajoneuvoliittyman
paikka sijoittumaan niin liikenneturvallisuuden kuin maastonmuotojen kannalta parhaim-
paan paikkaan. Uusi liittyma& sijoittuu suuriin piirtein samaan kohtaan kuin missa aiemmin
on ollut valtatien rampin liittyma.

Vesihuolto toteutetaan tontille Valtatie 6:n ali tulevasta pisteesta. Johtorasite kulkee tontin
itdosan lapi kohti Veteraanikatua, jossa johtorasite kulkee tontin pohjoisrajan ja Veteraa-
nikadun suuntaisesti. Tontin lapi nykyisin kulkeva paineviematri siirretdan nain kulkemaan
lahemmas tontin rajoja. Samassa kaivannossa kulkee myds vesijohto. Tontin itdosan poikki
kulkevan johtorasitteen leveys on 10 metrid, koska johtorasitteen molemmin puolin on va-
rattu alueet rakentamiselle. Rakennusten perustukset eivat saa ulottua liian lahelle vesijoh-
toa ja viemaria. Veteraanikadun suuntainen johtorasite on 4 metria levea, silla viemari sijoit-
tuu lahelle tontinrajaa ja kaivuualueena voi kayttaa myos katualuetta.

Tontin lansiosaan on merkitty voimalinja-alue merkinngilla z-1 ja z-2. Kyseisilla alueilla on
rajoitettu kasvillisuuden korkeutta seka rakentamista. Voimalinja-alueelle voi kuitenkin jar-
jestaa ajoyhteyden. Johtoalueen reunavyohykkeelld voi olla puustoa ja joitain rakenteita,
mutta sen korkeutta rajoitetaan, jotta esim. puu ei mahdollisesti kaatuessaan osu johtimeen.
Tontin lansireunaan on merkitty erikseen viela noin seitseman metria levea istutettava alu-
een 0sa, jotta tontin ja katualueen valiin muodostuu vihervythyke. Talla alueelle voi olla
matalaa puustoa, pensaita ja nurmikkoa, jonka korkeus ei ylitd 4 metria (z-1). Z-2-vyohyk-
keella kasvillisuuden korkeusrajoitus on 10 metria.
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Tontin etelé- ja itdosiin on merkitty valtatie 6:n suoja-alue (vts-1). Kyseiselle alueelle ei saa
sijoittaa rakennuksia, rakennelmia ja laitteita. Alueella ei saa muuttaa maanpinnan muotoa
eikad tehda ojitusta tai muuta kaivuutyota. Tontilta tulevien ajoneuvojen valokeilojen heijas-
tukset lilkennealueelle tulee estdd puustolla tai riittavan tiiviilla ja korkealla valoesteella.
Suoja-alue parantaa valtatien liikkenneturvallisuutta muun muassa silla, ettd ndkemaalueille
ei tule rakennuksia tai muita rakennelmia eika tontin pysakaointi- ja huoltopihalta tule hai-
kaisya ajoneuvojen valoista.

Suoja-alue on valtatien [ahimméan ajoradan keskilinjasta 30 metria ja rampin kohdalla 20
metrid ajoradan keskilinjasta. Tontin alueella suoja-aluetta on noin 10—14 metrin leveydelta
rippuen tontin kohdasta. Suoja-alue on merkitty myds alueen osaksi, jossa olemassa oleva
puusto on sailytettava tai vaiheittain uusittava (s-35). Alueelle sallitaan maiseman kannalta
tarpeelliset hoitotoimenpiteet.

suoja-alue ; suoja-alue |
- 20-50 m : 20-50 m )
; tiealye tai :
' maantien .
: 2m! ik enheaiie 12m i
\ 1 ~l | : I

Kuva 28. Periaatepiirros suoja-alueista. Suoja-alueen leveys riippuu tieluokituksesta. (https://www.ely-kes-
kus.fi/suoja-ja-nakemaalueelle-rakentaminen)

Istutettavia alueiden osia voidaan hyddyntad myos hulevesien imeytyksessa. Tontin lahei-
syydessa ei ole valmista hulevesiverkostoa ja maaperakartan ja sijaintinsa perusteella maa-
peran on hyvin vetta lapaisevaa, jolloin hulevesien imeyttaminen on mahdollista. Katolta
tulevat hulevedet voidaan imeyttaa suoraan, mutta muilta osin Y-2-tontin hulevedet on ka-
siteltdva ennen imeyttamista. Tontin pinta-alasta on jatettdva vahintaan 10 % luonnonti-
laiseksi tai istutettavaksi alueeksi, mik& mahdollistaa riittavan tilan tontilla hulevesien kasit-
telyyn ja imeyttamiseen.

Y-2-tonttia koskevat seuraavat yleiset maaraykset:

e Y-2-korttelialueelle saa kaavassa osoitetun kerrosluvun liséksi rakentaa enintdan 20
metrid korkean harjoitustornin.

e Y-2-jaKTY-korttelialueilla rakennuksen julkisivuissa tulee kayttaa laadukkaita ja kau-
punkikuvaan sopivia materiaaleja, kuten puuta.

e Y-2-korttelin rakennusluvasta seka KTY-korttelin mainosrakenteista on pyydettava
lausunto kaupunkikuvatyéryhmalta.

e Y-2ja KTY-kortteleiden piha-alueita ei saa kayttaa ulkovarastointiin.

e Rakennuksen liittaminen viemariverkkoon saattaa edellyttdd kiinteistokohtaista
pumppaamoa. Mahdollisuudet liittya viemariverkkoon tulee tutkia kunkin tontin koh-
dalla erikseen
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e Rakennusten, kulkuteiden ja pysékdintialueiden ulkopuolelle jdava osa tontista tulee
Istuttaa. Alueella olevaa puustoa tulee sailyttaéd mahdollisimman paljon.

e Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa. Ty6paikkojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittdd STM:n an-
tamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

e Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdd selvitys hulevesien hallinnasta ja johtami-
sesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee
laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukai-
sesti. Hulevesiselvityksessa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilan-
teessa.

e Y-2-korttelin seka KTY-korttelin pysakointi- ja varastointialueiden hulevedet tulee ka-
sitella tontilla ennen niiden imeyttdmista. Kattohulevedet voidaan imeyttaa omalla
tontilla ilman kasittelya.

e Vahintd&n 10 % tontin pinta-alasta tulee jattaéa luonnontilaiseksi tai istutettavaksi alu-
eeksi, jolta hulevedet on mahdollista imeyttaad maaperaan.

e Valtatien 6 kuivatusjarjestelmaan ei saa johtaa kiinteistdjen hulevesia.

e Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen ra-
kentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistonsuojelulain (pohjave-
den pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpi-
teet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia poh-
javeden laatuun tai maaréaan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehta-
essa rakennustoitd pohjavesialueella on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden
pilaantumisen estamiseksi.

e Asemakaava-alueella radan laheisyydessa saattaa esiintyd sellaista rautatieliiken-
teestd aiheutuvaa téarinaa, joka tulee ottaa huomioon rakennusten ja rakennelmien
suunnittelussa ja sijoittamisessa.

e Alueelle laadittu tonttijako on sitova.
Autopaikkoja paloasemalle tulee rakentaa 1 autopaikka per 80 kerros-m?. Polkupyorapaik-

koja tulee jarjestaa vahintaan 1 polkupyorapaikka/ 50 kerros-m?.

Toimitilarakennusten korttelialue KTY

Suunnittelualueen itdosa on toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY). KTY-korttelialueen
rakennusoikeus on osoitettu tonttikohtaisina rakennusoikeuksina. Tontilla 4 on rakennusoi-
keutta 3000 kerros-m? ja tontilla 5 se on 1250 kerros-m?2. Tontin rakennusoikeus voidaan
kayttaa yhteen tai useampaan rakennukseen, jonka lisaksi tonteille voidaan rakentaa katok-
sia. Tontille 4 on merkitty kaksi rakennusalaa, joille voi sijoittaa rakennuksia kokonaisraken-
nusoikeuden puitteissa. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on llI.

Ulkovarastointi on kielletty yleismaarayksella, joten varastointi on tehtava joko rakennuksiin
tai katoksiin. Tontit sijaitsevat nakyvalla paikalla taajamarakenteessa, joten pihajarjestelyi-
hin sek& varastointiin on kiinnitettava erityista huomiota. Tontit n&kyvat seka valtatie 6:lle
seka paaradalle.
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Tontin 4 lavitse kulkee sdhkbdkaapeli, joka on huomioitu johtorasitteella. Rasite jakaa raken-
nusalan kahteen osaan. Rasite ei kuitenkaan vaikeuta tontin toteuttamista ja tontti on mah-
dollista kayttaa tehokkaasti. Johtorasitteen alueelle voi sijoittaa ajoyhteyksia ja pysakainti-
paikkoja. Tontilla 4 on myds Veteraanikadun suuntaisesti kulkeva johtorasite vesihuollon
verkostoja varten. Tontin 4 kautta jarjestetaan vesihuolto tontille 5. Johtorasitteen leveys on
4 metrid, silla verkosto sijoittuu lahelle tontin rajaa ja kaivuualueena voidaan hyédyntaa
my0s katualuetta.

Valtatie 6:n puoleiselle tontille, rakennusalojen eteldpuolelle on merkitty alueen osa, jolle
saa sijoittaa pysakoimispaikkoja ja huoltopihoja (p/hpi). Aluetta voidaan kayttaa esimerkiksi
henkilokunnan pysékaintiin seké lastaus- ja purkualueena.

Tonteille ajo tapahtuu Veteraanikadulta. Tontille 4 on merkitty ajoneuvoliittymékielto valta-
tien 6:n liittyman laheisyyteen. Ajoneuvoliittymékielto parantaa liikenneturvallisuutta, kun liit-
tyma ohjataan toteuttamaan kauemmaksi valtatien risteysalueesta.

Tonteille on merkitty valtatien suoja-alue (vts-1). Alueelle ei saa sijoittaa rakennuksia eikéa
muita rakennelmia ja laitteita. Suoja-alueella ei saa muuttaa maanpinnan muotoa eika tehda
ojitusta tai muuta kaivuuty6ta. Tontilta tulevien ajoneuvojen valokeilojen heijastukset liiken-
nealueelle tulee estdé puustolla tai riittavan tiiviilla ja korkealla valoesteella. Talla turvataan
valtatien liikenneturvallisuus. Tonteilta ei saa tulla haikdisyvaloja ajoneuvoista eika raken-
nuksia tai rakennelmia saa sijoittaa liian lahelle valtatieta. Valtatien suoja-alue ulottuu noin
13 metria leveand vybhykkeenda tonteille. Liittymarampin kohdalla vy6hyke on kapeampi,
noin 6,5 metria leved alueen osa. Valtatien suoja-alue on merkitty myds alueen osaksi, jossa
ymparisto sailytetdan. Alueen olemassa oleva puusto on sdilytettdva siten, etta sallitaan
vain maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet, ja etta puustoa tdydennetaan tar-
peen mukaan uusilla istutuksilla (s-35). Talla myds turvataan se, etta liian lahelle valtatieta
ei tule rakennuksia tai maastoa muokkaavaa toimintaa.

Istutettavia alueen osia voi hyédyntad hulevesien imeyttamisessa. KTY-korttelin [&heisyy-
dessa ei ole valmista hulevesiverkostoa eiké sellaista ole tarkoitus alueelle rakentaa. Hule-
vedet on kasiteltava ja imeytettava omalla tontilla. Maaperéakartan ja sijaintinsa puolesta
tama on mahdollista, silla maapera on vetta lapaisevaa soraa ja hiekkaa. Katolta tulevat
hulevedet voi imeyttda suoraan, mutta pysakointi- ja varastointialueiden hulevedet on kasi-
teltdva ennen imeyttamista. Tontin pinta-alasta on jatettdva vahintdaan 10 % luonnonti-
laiseksi tai istutettavaksi alueeksi, mikd mahdollistaa riittavan tilan tontilla hulevesien kasit-
telyyn ja imeyttamiseen.

KTY-korttelia koskevat seuraavat yleiset maaraykset:

e Y-2-jaKTY-korttelialueilla rakennuksen julkisivuissa tulee kayttaa laadukkaita ja kau-
punkikuvaan sopivia materiaaleja, kuten puuta.

e Y-2-korttelin rakennusluvasta seka KTY-korttelin mainosrakenteista on pyydettava
lausunto kaupunkikuvatyéryhmalta.

e Y-2ja KTY-kortteleiden piha-alueita ei saa kayttaa ulkovarastointiin.
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KTY-korttelialueelle saa rakentaa enintaan yhden mainospylonin tonttia kohti. Pylo-
nin maksimikorkeus on 30 metrid. Mainospylonin maksimikorkeuden tulee olla pie-
nempi kuin sen kohtisuora etéisyys katualueen reunasta tai yleisen tien reunasta.

Rakennuksen liittAminen viemariverkkoon saattaa edellyttdd kiinteistokohtaista
pumppaamoa. Mahdollisuudet liittyd viemariverkkoon tulee tutkia kunkin tontin koh-
dalla erikseen.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee
istuttaa. Alueella olevaa puustoa tulee sailyttdéd mahdollisimman paljon.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa. Tydpaikkojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa STM:n an-
tamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtami-
sesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee
laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukai-
sesti. Hulevesiselvityksessa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilan-
teessa.

Y-2-korttelin sekéa KTY-korttelin pysakainti- ja varastointialueiden hulevedet tulee ka-
sitella tontilla ennen niiden imeyttamista. Kattohulevedet voidaan imeyttad omalla
tontilla ilman kasittelya.

Vahintaan 10 % tontin pinta-alasta tulee jattaa luonnontilaiseksi tai istutettavaksi alu-
eeksi, jolta hulevedet on mahdollista imeyttda maaperaan.

Valtatien 6 kuivatusjarjestelmaan ei saa johtaa kiinteistdjen hulevesia.

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen ra-
kentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistonsuojelulain (pohjave-
den pilaamiskielto ja maaperéan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpi-
teet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia poh-
javeden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehta-
essa rakennustoitd pohjavesialueella on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden
pilaantumisen estamiseksi.

Asemakaava-alueella radan laheisyydessa saattaa esiintyd sellaista rautatieliiken-
teestd aiheutuvaa téarinaa, joka tulee ottaa huomioon rakennusten ja rakennelmien
suunnittelussa ja sijoittamisessa.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

KTY-korttelialueella liike-, toimisto- ja palvelutiloille tulee rakentaa 1 autopaikka 90 kerros-
m? kohti ja tyo- ja varastotiloille 1 autopaikka 200 kerros-m? kohti. Polkupyorapaikkoja tulee
jarjestaa vahintaan 1 polkupyorapaikka/ 50 kerros-m?2.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)

Korttelin 348 koilliskulmassa, lahella Veteraanikadun ja valtatien rampin risteyst&, on yhdys-
kuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue. Alue on varattu muuntamoa
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varten. Katujen puoleiset totin osat on merkitty istutettavaksi alueen osiksi. My6s valtatien
suoja-alue on huomioitu. Huoltoajoa varten tontille voi tehda ajoliittyman Veteraanikadulta.

5.3.2 Katualue

Asemakaavan lounaisosassa on katualuetta. Veteraanikadun katualuetta on levennetty noin
kolmella metrilla, jotta Veteraanikadulla oleva linja-autopysékki, kulkuyhteys ja sen vaatima
lumitila olisivat kokonaisuudessaan katualueella. Voimassa olevassa asemakaavassa osa
pysakkikatoksesta ja kulkuyhteydesta sijaitsee suojaviheralueen puolella. Katualueen laa-
jennuksen yhteydesséa on huomioitu Teollisuustien ja Veteraanikadun risteysalueen néke-
maalueet.

5.4 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestonsuojelu

Suunnittelualue tukeutuu Joutsenon alueen olevaan vesijohto- ja vieméariverkkoon seka
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n sahkoverkkoon. Paloaseman tontille on kaukolammaon
littymaa varten rakennettava uutta linjaa noin 800 metrid ja vesihuoltoa varten noin 500—
700 metria riippuen siitéa, mitd kautta vesihuolto toteutetaan pelastusaseman tontille. NyKkyi-
nen paineviemari siirretaan lahemmas tontin rajoja, ja uusi linjaus on huomioitu asemakaa-
vassa johtorasittein. KTY-korttelin tontille 4 on olemassa valmis vesihuollon liittym& etelasta.
Tontille 5 saadaan vesihuollon liittyma Veteraanikadulta jatkamalla olemassa linjaa noin 60
metrié tai vaihtoehtoisesti tontin 4 kautta, jolloin se on rasitteena tontille 4.

Korttelialueen vaatimat keski- ja pienjannitejohdot sijoittuvat maakaapeleina katualueille ja
osin tonteille. Tontilla olevia telekaapeleita joudutaan todennakdisesti siirtamaan rakentami-
sen tielta.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestdnsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla tontilla
tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhméaa varten, jos sen kerrosala on vahintaan 1200
neliometria ja siind asutaan tai tydskennellaan tai oleskellaan muutoin pysyvasti. Kaava-
muutosalueella on rakennettava vaestonsuoja paloaseman ja toimitilarakennuksien kortte-
leihin.

5.5 Ympariston hairidtekijat

Suunnittelualue sijoittuu valtatie 6:n ja rautatien melualueelle. Alueelle ei ole sijoitettu me-
lulle herkkda toimintaa. Tarkemmassa suunnittelussa on huomioitava, etta toimistotiloissa
valtioneuvoston asettamat sisdmelun ohjearvot eivat ylity. Suunnittelussa ja rakennusten
sijoittamisessa on huomioitava rautatieliikenteen aiheuttama tarina.

Alueelle ei sijoitu rauta- ja tielikennemelua ja ajoittaista hélytysajoista aiheutuvaa melua
lukuun ottamatta erityisia ymparistda kuormittavia toimintoja (melu, tarind, polyvaikutus).
Pelastusaseman toiminnan meluhaitta painottuu tilanteisiin, joissa lahdetaan halytysajoon.
Merkkiaani on lakiin perustuva velvoite eika merkkiddnen voimakkuutta voida alentaa. Asu-
misterveysohjeessa halytyslaitteiden @anet on suljettu terveydensuojelulain ulkopuolelle.
Asemakaavamuutos lisaa kokonaisuutena suhteellisen vahan liikkennetta. Halytysajoneuvot
kayttavat jo osin samoja reitteja nykytilanteessakin. Liikennemeluvaikutuksia on kasitelty ta-
man kaavaselostuksen vaikutusosassa.

Joutsenon Veteraanikadun asemakaavan muutos K2766
Asemakaavan selostus 6.6.2023, muutettu 13.10.2023



46/64

Radonin mahdollisesti aiheuttamia terveydellisid haittoja on ehkaisty kaavamaarayksella,
jonka mukaan radonin torjuntaan tulee kiinnittaa erityistda huomiota rakennusten suunnitte-
lussa ja rakentamisessa.

Kaava-alueelle ei ole sallittu sellaista toimintaa, joka voisi aiheuttaa pohjaveden tai maape-
ran pilaantumista.

5.6 Luonnonympaéristo

Alueella ei ole erityisia maankayttoa rajoittavia luontoarvoja. Paloaseman tontilla on silméalla
pidettavd huomionarvoinen ketoneilikka, jonka kasvupaikka sijaitsee valtatie 6:n tiealueen
laheisyydessa. Asemakaavassa valtatien suoja-alue on merkitty istutettavaksi alueen
osaksi, jolla olemassa oleva puusto on sdilytettava ja vaiheittain uusittava (s-35). Maarays
mahdollistaa myds ketoneilikan sailymisen alueella. Vieraslajien torjuntaan tulee kiinnittaa
erityista huomioita koko kaavamuutosalueella.

5.7 Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelle ei sijoitu rakennetun kulttuuriymparistén eika arkeologisen kulttuuripe-
rinndn kohteita. Lahin rakennetun kulttuuriympariston kohde sijaitsee kaava-alueen ulko-
puolella Veteraanikadun pohjoispuolella. Joutsenon rautatieaseman rakennukset on luoki-
teltu Joutsenon osayleiskaavassa paikallisesti arvokkaiksi.

5.8 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Y_ 2 Yleisten rakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa
palo- ja pelastusaseman.

KI Y Toimitilarakennusten Korttelialue.
R
ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
A A

=== 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

—_— —|— — —  Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
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Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa kevytrakenteisia katoksia.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa pysakdimispaikkoja ja huoltopihoja.

Katu.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jossa ymparistd sailytetdan. Alueen olemassa oleva puusto on
sailytettava siten, etta sallitaan vain maiseman hoidon kannalta tarpeelliset

toimenpiteet, ja ettd puustoa tdydennetdan tarpeen mukaan uusilla istutuksilla.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestaa ajoneuvoliittymaa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Valtatien suoja-alue. Alueelle ei saa sijoittaa rakennuksia eikd muita
rakennelmia ja laitteita. Suoja-alueella ei saa muuttaa maanpinnan
muotoa eikd tehdd ojitusta tai muuta kaivuuty6ta. Tontilta tulevien
ajoneuvojen valokeilojen heijastukset liikennealueelle tulee estda puustolla
tai riittavan tiiviilla ja korkealla valoesteella.

Sahkdlinjan johtoaukea, jolla kasvillisuuden korkeus ei saa ylittaa 4 metria.

Séahkélinjan reunavythyke, jolla kasvillisuuden korkeus ei saa ylittda 10 metria.
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YLEISET MAARAYKSET

Y-2-korttelialueelle saa kaavassa osoitetun kerrosluvun liséksi rakentaa enintaan 20 metria
korkean harjoitustornin.

Y-2- ja KTY-korttelialueilla rakennuksen julkisivuissa tulee kayttaa laadukkaita ja kaupunki-
kuvaan sopivia materiaaleja, kuten puuta.

Y-2-korttelin rakennusluvasta seka KTY-korttelin mainosrakenteista on pyydettava lausunto
kaupunkikuvatyoryhmalta.

Y-2 ja KTY-kortteleiden piha-alueita ei saa kayttaa ulkovarastointiin.

KTY-korttelialueelle saa rakentaa enintdan yhden mainospylonin tonttia kohti. Pylonin mak-
simikorkeus on 30 metrid. Mainospylonin maksimikorkeuden tulee olla pienempi kuin sen
kohtisuora etéisyys katualueen reunasta tai yleisen tien reunasta.

Rakennuksen liittdminen viemariverkkoon saattaa edellyttaa kiinteistokohtaista pumppaa-
moa. Mahdollisuudet liittya vieméariverkkoon tulee tutkia kunkin tontin kohdalla erikseen.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee istut-
taa. Alueella olevaa puustoa tulee sailyttad mahdollisimman paljon.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnit-
telussa. Tyopaikkojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittéa STM:n antamia kulloin-
kin voimassa olevia ohjearvoja.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdd selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lap-
peenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti. Hulevesisel-
vityksessa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Y-2-korttelin sekd KTY-korttelin pysakointi- ja varastointialueiden hulevedet tulee kasitella
tontilla ennen niiden imeyttamista. Kattohulevedet voidaan imeyttad omalla tontilla ilman ka-
sittelya.

Vahintdan 10 % tontin pinta-alasta tulee jattdd luonnontilaiseksi tai istutettavaksi alueeksi,
jolta hulevedet on mahdollista imeyttaa maaperaan.

Valtatien 6 kuivatusjarjestelmaan ei saa johtaa kiinteistdjen hulevesia.

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen rakenta-
minen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparisténsuojelulain (pohjaveden pilaamis-
kielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheu-
tua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan,
ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtaessa rakennustéita pohjavesialueella on
Kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Asemakaava-alueella radan laheisyydessa saattaa esiintya sellaista rautatieliikenteesta ai-
heutuvaa tarinaa, joka tulee ottaa huomioon rakennusten ja rakennelmien suunnittelussa ja
sijoittamisessa.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.
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AUTOPAIKKOJA ON VARATTAVA:

palo- ja pelastusasema 1 autopaikka/ 80 kerros-m2/
Liike-, toimisto- ja palvelutilat 1 autopaikka/ 90 kerros-m2/
Ty6- ja varastotilat 1 autopaikka/ 200 kerros-m2/

Polkupyotrapaikkoja tulee jarjestad vahintdén 1 polkupyorapaikka/ 50 kerros-mz2.

5.9 Tonttijako

Asemakaavamuutoksella koko asemakaava-alueelle vahvistuu sitova tonttijako (liite 5).

5.10 Nimisto

Asemakaavassa ei osoiteta uutta nimistda.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. palveluiden saatavuuteen seka taajamakuvaan. Vai-
kutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin periaatteet on maari-
telty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistéllinen merkitys, parantaa
tehtavien ratkaisujen laatua sek& havainnollistaa osallisille ja paattajille asemakaavan sisél-
toa. Keskeiset arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat:

- Luontoselvitys (Afry 2022)

- Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvitys (Ramboll 2015)

- Tarinaselvitys (Geomatti 2018)

- Selvitys hulevesien laadusta (Valtanen M. & kump., Kuntaliitto 2023)

- Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelma (Ramboll 2021)

- Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa (Suomen ymparisté 27/2008)

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonaisuuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekij6ihin liittyvat erityisarvot)
2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)
3. Liikenteelliset vaikutukset (esim. vaikutukset likennemaariin)

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty I6ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaavarat-
kaisu kokonaisuudessaan kestdvaa kehitystd. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettiin MRL 54 8:n asemakaavan siséltovaatimuksia ja niista johdettuja vaikutuk-
siin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaava-
luonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Liséksi vaiku-
tuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitddn muutoksia nykytilanteeseen.
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6.1 Ekologiset vaikutukset

6.1.1 Vaikutukset maa- ja kallioper&an

Rakentamisen edellyttdman maaperan kaivamisen ja tasoittamisen vaikutukset jaavat va-
haisiksi, silla suunnittelualueen maasto on tasaista. Alueella ei ole tarvetta maaston penger-
tamiseen tai leikkaamiseen, joten maastonmuokkaustoimenpiteet rajoittuvat rakennusten
perustustdiden ja piharakentamisen yhteydessa tehtaviin toimenpiteisiin.

Kokonaisuutena rakentamisen vaikutuksia maaperaén voidaan pitaa paikallisina ja merki-
tykseltdan vahaisina eivatka ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin muo-
dostumiin.

Kallioperd on syvalla Salpausselan maakerrosten alla, joten siihen ei kohdistu rakentami-
sesta vaikutuksia.

6.1.2 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja ekologisiin
yhteyksiin

Suunnittelualueen lansiosa on voimassa olevan asemakaavan mukaista suojaviheraluetta,
joka kaavoituksella muutetaan rakennuskortteliksi. Selvitysalueella on Salpausselalle tyypil-
listd mantyvaltaista kangasmetsaé. Selvitysalueelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista
lajeista tai luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeista, eik& niita tai niille sopivia elinymparistoja.

Selvitysalueelle ei sijoitu luonnonsuojelulain (29 8) suojeltuja luontotyyppeja, vesilailla (2:11
§ ja 3:2 8) suojeltuja vesiluontotyyppeja ja puroja eikd metsalain (10 8) kohteita. Alueen
luontotyypit ovat luonnontilaltaan muuttuneita eivatka edusta uhanalaisia tai silmallapidetta-
via luontotyyppeja (Kontio & Raunio 2018).

Alueen eldaimistoon kuuluu todennékdisesti lahinnd kangasmetsélajeja ja pensaikkolajeja.
Koska alue sijaitsee rakennetussa ymparistossa likennevaylien valissa, sen arvo elaimis-
tolle ei todennakoisesti ole kovin suuri. Tavanomaisten kaupunkieldinten elinymparistot
muuttuvat kaavan toteutumisen myo6ta, kun alue muuttuu osaksi rakennettua ymparistoksi.

Kaavassa on osoitettu istutettavia alueen osia kortteleiden reunoihin, jotka voivat muodos-
taa elaimille reitteja siirtya viheralueilta toiselle. Erityisesti valtatien suoja-alueelle (vts-1)
muodostuu leveampi istutettava-alueen osa, jossa olemassa olevaa puustoa on sailytettava
(s-35). Tarkemmassa suunnittelussa voidaan edistaa kaupunkiluonnon monimuotoisuuden
lisdamista esimerkiksi istuttamalla nurmikon tilalle niitty kotoperaisista lajeista.

Alueen méantyvaltaiset metséat eivat ole liito-oravalle tyypillisia elinymparistoja, ja lisaksi met-
sik6t ovat pienialaisia. Lahimmat liito-oravahavainnot ovat Saimaan rantametsista noin kilo-
metrin paasta (Suomen Lajitietokeskus 2022). Selvitysalueen kautta ei arvioida olevan liito-
oravien liikkumisyhteyksia. Alueella ei arvioida olevan muidenkaan luontodirektiivin IV (a)
litteen lajien lisdantymis- tai levahdyspaikkoja.

Paloaseman tontilla on havaittu silmalla pidettdva huomionarvoisena kasvilajina havaitun
ketoneilikan kasvupaikka. Kasvupaikka jaa kaavassa rakentamiselle varatun alueen ulko-
puolelle, jonka lisaksi alue on merkitty kaavassa alueen osaksi, jossa ymparisto sailytetaan
(s-35). Alueen olemassa oleva puusto on sailytettava siten, etta sallitaan vain maiseman
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hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet, ja ettd puustoa taydennetaén tarpeen mukaan uu-
silla istutuksilla. Maarays mahdollistaa ketoneilikan sailymisen alueella.

Suunnittelualueella on kurtturuusua tienpenkoissa sekd komealupiinia, jotka kuuluvat Suo-
messa haitallisiin vieraslajeihin (Vieraslajit.fi 2021). Vieraslajit ovat lajeja, jotka ovat levin-
neet uudelle alueelle ihmisen mukana joko tahattomasti tai tarkoituksella. Lupiini ja kurttu-
ruusu kuuluvat kansallisesti haitallisiksi luokiteltuihin vieraslajeihin, joita ei saa kasvattaa tai
paastaa luontoon. Viitapihlaja-angervo on tunnistettu kansallisessa vieraslajistrategiassa
mahdollisesti haitalliseksi vieraslajiksi.

Vieraslajien kasvustot tulee pyrkia havittamaan ja leviaminen on estettdvd mahdollisten
maansiirtojen yhteydessa. Vieraslajien havittaminen on ensisijaisesti maanomistajan vas-
tuulla. Vieraslajien torjunta vaatii suunnitelmallisuutta ja pitk&janteisyytta seka usein esimer-
kiksi naapuruston yhteistyota ja aktiivisuutta, jotta lajin uudelleen levidminen saadaan te-
hokkaasti estettya koko alueella. Vaarana on vieraslajien levidminen entistd laajemmalle
alueelle, mikali niiden havittdmiseen ja leviamisen estamiseen ei tehda toimenpiteita. Ko-
mealupiini leviaa tehokkaasti siemenien avulla ja kurtturuusu juurivesojen, kiulukoiden ja
siementen avulla, jonka vuoksi niiden torjunta on erityisen hankalaa. Vieraslajien leviaminen
heikentad luonnonvaraisten kasvien elinymparistoja.

Tuleva rakentaminen selvitysalueen kohdalla heikentaa vahaisesti viheryhteyksia. Viheryh-
teys ei ole kuitenkaan merkittava, silla alue sijaitsee suurten liikennevaylien halkomalla alu-
eella. Vaylilla on estevaikutus, jonka liséksi voimajohtoalueelle rajoitetaan kasvillisuuden
korkeutta. Alueen kautta ei ole selkeda viheryhteysreittia vaylien ylitse. Asemakaavan maa-
rayksilla, jotka koskevat istutettavia alueen osia ja olemassa olevan puuston sailyttamista,
turvataan tonttivinrean sailyminen tai lisataan kasvillisuutta tonteilla. Osaltaan maaraykset
lieventavat viheryhteyden katkeamisen haittavaikutuksia.

6.1.3 Vaikutukset vesistdihin ja pohjaveteen

Suunnittelualueelle toteutetaan vesijohto- ja viemariverkosto, joten rakentamisella ei ole ja-
tevesien kautta vaikutuksia vesist6ihin. Paloaseman likainen kalusto pestaan paasaantoi-
sesti sisatiloissa pesuhallissa, josta pesuvedet kulkeutuvat viemariin tai kasitelladn muutoin
asianmukaisesti. Paloaseman kaluston pesutoiminnassa on noudatettava Lappeenrannan
kaupungin ymparistonsuojelumaarayksen 9 8:n 9.4 kohtaa, jonka mukaan: "I- ja Il-luokan
pohjevesialueilla sijaitsevilla kiinteistdilla ajoneuvojen, veneiden, koneiden ja laitteiden pesu
on sallittu ainoastaan tahan tarkoitukseen rakennetulla pesupaikalla, josta pesuvedet joh-
detaan hiekan- ja 6ljynerotuskaivon kautta yleiseen jatevesiviemariin."

Suunnittelualue sijaitsee 1E-luokan pohjavesialueeksi luokitellulla Joutsenonkankaan poh-
javesialueella (tunnus 0517351) ja sen varsinaisella pohjaveden muodostumisalueella
(SYKE 2022). Kaava-alueen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse ELY-keskuksen tietojen
mukaan pohjavedesta suoraan riippuvaisia pintavesi- tai maaekosysteemeja. Suunnittelu-
alueella tai sen valittbmassa laheisyydessa ei sijaitse vedenottamoita tai niiden suoja-
vyohykkeita.

Kaavassa osoitettu rakentaminen ei aiheuta erityista vaaraa pohjaveden pinnan tason muut-
tumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta. Rakentamisen jalkeen kattoala seké piha-alueilla
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pinnoitettu alue kasvaa, mika vahentad sadeveden imeytymista pohjavedeksi, mutta koko
pohjavesialueen pinta-alaan verrattuna muutos on vahéainen.

Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman (KaKelLa 7.4.2021) tavoitteilla ja
tarkeysjarjestyksella pyritaan ennen kaikkea ehkaisemaan hulevesista aiheutuvia ongelmia,
kuten tulvavaurioita ja vesistdjen likaantumista seka yllapitamé&én luontaista veden kierto-
kulkua, kuten pohjavesien muodostumista. Tarkeysjarjestyksen avulla suunnitellaan kunkin
kohteen (tontti, katualue, puisto, kaava-alue jne.) hulevesien hallinta kohdekohtaisesti alu-
een olosuhteet huomioiden.

Tarkeysjarjestyksessa ensimmaisend on minimoida hulevesien muodostumista jarjesta-
malla vettd imeyttavia ja haihduttavia pintoja alueille. Toisena tarkeysjarjestyksessa on, etta
hulevedet kasitelldén ja hyddynnetddn syntypaikallaan, jos maaperén laatu ja muut olosuh-
teet sen sallivat, tai hydédynnetdan vedet niiden syntypaikalla esim. kasteluvetené ja kolman-
tena, etta hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan suodattavalla ja viivyttavalla jarjestel-
malla pitaen poisjohdettavien vesien maaré luonnontilaista vastaavalla tasolla.

Kaava-alueella tai sen valittotmassa laheisyydessa ei ole hulevesiverkostoa. Vesikuormituk-
sen vahentadmiseksi asemakaavassa on annettu taté koskevia yleismaarays. Sen mukaan
korttelialueen tonttien hulevedet tulee kasitella omalla tontilla ennen niiden imeyttamista.
Korttelialueelle on jatettava luonnontilaista tai istutettavaa aluetta vahintdéan 10 % tontin
pinta-alasta, jotta hulevedet on mahdollista imeyttd& maaperaan. Hulevesiselvityksessa tu-
lee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lap-
peenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti.

Hulevesiin paatyy erilaisia aineita ilmalaskeuman mukana, erilaisten toimintojen, kuten lii-
kenteen ja liukkauden torjunnan, seurauksena seka erilaisista kaupunki-infrastruktuurin ra-
kenteista (esim. asfaltti ja rakennusten materiaalit). Lapaiseméattéman pinnan maara vaikut-
taa siihen, kuinka paljon seké hulevetta etta haitta-aineiden paastéja muodostuu ja millainen
on alueelta muodostuva kokonaiskuormitus, jossa huomioidaan seka pitoisuudet etta vesi-
maarat. Hulevesien maaralla on olennainen vaikutus hulevesien laatuun, kun tarkastellaan
haitta-aineiden kokonaiskuormitusta. (Valtanen 2023.) Alueen maankayttdé muuttuu, jolloin
myo6s hulevesien mukana kulkeutuu enemman haitta-aineita kaavamuutosalueelta ymparis-
toon verrattuna nykytilanteeseen.

Rakentaminen, varastointi- ja liikealueet seka liikenne lisda kiintoaineiden, metallien, dljyjen
ja muiden hiilivetyjen, kloridin, muovin ja muiden roskien sisaltamia haitta-aineita huleve-
sissa. Mikromuovia on yha enemmissa maarin hulevesissd, mikd on ongelmallista mikro-
muovin pysyvyyden ja haitallisuuden vuoksi. Mikromuovit kulkeutuvat niin vesistdihin kuin
elaimistoonkin. (Valtonen 2023)

Mahdollisten pohjaveden laatua heikentavien aineiden kulkeutumiseen pohjavesikerrok-
seen vaikuttavat haitta-aineen ominaisuudet, maaperan ominaisuudet ja ilmastotekijat, ku-
ten sadanta ja lampdtila. Tyypillisesti haitta-aineet liikkuvat parhaiten hyvin vetta johtavissa
maalajeissa, kuten sorassa ja hiekassa, joissa pohjaveden virtaus on nopeampaa ja haitta-
aineiden vuorovaikutus maaperan kanssa vahaisempdaa, kuin heikommin vettd johtavien
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maalajien alueilla (GTK, 2000). Joillakin haitta-aineilla voi kuitenkin esimerkiksi olla toista
haitta-ainetta suurempi taipumus pidattya maakerroksiin tai hajota biologisesti maaperassa.
(Valtanen 2023).

Paloharjoitusalueilta, josta sammutusvedet paasevat imeytymaan pohjaveteen, voi huleve-
sien mukana kulkeutua haitta-aineina PFAS-yhdisteita eli per- ja polyfluoratut alkyyliyhdis-
teitd. PFAS-yhdisteita kulkeutuu myo6s asutusalueilta, keskusta-alueilta, teollisuusalueilta,
tydmailta ja kaatopaikoilta. PFAS-yhdisteet ovat kemiallisesti erittain stabiileja ja suurin osa
PFAS-yhdisteista ei kdytannodssé hajoa luonnossa ollenkaan, tai ne pilkkoutuvat vain toisiksi
PFAS-yhdisteiksi, jotka eivat enéda hajoa. Useat PFAS-yhdisteet voivat lapaista maaperan
ja paatya pohjaveteen sadeveden mukana. (Valtanen 2023.) Uuden paloaseman tontille ei
ole suunnitteilla varsinaista paloharjoitusaluetta, mutta paloaseman tontilta voi kulkeutua
PFAS-yhdisteita sadeveden mukana pohjaveteen.

Alueelta tulevaisuudessa muodostuvien hulevesien maaraan ja laatuun vaikuttavat raken-
nusten kattopinta-ala ja pinnoitetun piha-alueen pinta-ala. Myds pihamateriaalien valinnalla
voidaan merkittavasti vaikuttaa tonteilla muodostuvaan hulevesien maarddn. Nama asiat
ratkaistaan tontin myéhemmassa suunnittelussa.

Hulevesien imeyttamisella vahennetdén hulevesien maaraa ja yllapidetaan veden luonnol-
lista kiertokulkua imeyttamalla vedet imeytysrakenteen kautta pohjamaahan. Pohjavesialu-
eilla suositellaan imeytettavaksi ainoastaan puhtaita hulevesia, kuten kattovesia. Likaantu-
neet hulevedet tulee puhdistaa tai johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle ennen niiden imeyt-
tamista maaperaan. Mikali maapera ei ole mahdollista hulevesien imeyttamista, voi huleve-
den viivyttdd painanteissa, kosteikoissa, (biosuodatus-)altaissa, viherkatoilla ja muissa hu-
levesien hallintarakenteissa ennen johtamista eteenpéin (Valtanen 2023). Asemakaavan
muutosalue sijaitsee Salpausselalla, ja alueen maapera on hiekkaa GTK:n maaperékartan
perusteella, joten maapera on vetta hyvin lapaisevaa.

Asemakaavan yleismaarayksilla on ohjattu kasittelemaan pysakointi- ja varastointialueilta
seka pelastuslaitoksen tontin hulevedet ennen niiden imeyttamista. Hulevesien kasittelya
voidaan tehda luontopohjaisilla ratkaisuilla (altaat, kosteikot. biosuodatus) tai maanalaisilla
sailidilla. Puhtaat katolta tulevat sadevedet voi imeyttaa ilman kasittelya tonteilla. Hulevesien
oikeanlaisella kasittelylla ei heikenneta pohjaveden laatua.

Hulevesien laadullisen hallinnan kasittelyrakenteet mitoitetaan tyypillisesti kerran vuodessa
tai kerran kahdessa vuodessa toistuvalle rankkasateelle huomioiden ilmastonmuutoksen
lisd 20 %. Harvinaisempien rankkasateiden liséama haitta-ainekuorma vuosittaiseen hule-
vesien haitta-ainekuormaan on hyvin pieni ja siten harvinaiset rankkasateet voidaan johtaa
ylivuotoreittia pitkin pois hallintarakenteesta. (Ramboll 2021)

Myos rakentamisen aikainen hulevesien hallinta tulee suunnitella ja toteuttaa Lappeenran-
nan hulevesien hallinnan ohjelman mukaisesti. Maaperan muokkaus vaikuttaa hulevesien
laatuun. Rakentaminen heikentaéa hulevesien laatua, jolloin rakennustyémaalla on kiinnitet-
tava erityistd huomiota rakentamisen aikaiseen hulevesien hallintaan. Suunnittelussa huo-
miota tulisi kiinnittda ensisijaisesti eroosion ehkaisemiseen. Tahan voidaan merkittavasti
vaikuttaa tydmaan jarkevalla suunnittelulla eli rajoittamalla paljaan, huuhtoutumiselle alttiin
maanpinnan ja maakasojen maarda ja sijaintia, ohjaamalla tydmaakoneiden kulkua seka
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kiinnittamalla huomioita kuivatusjarjestelyihin. Hulevesia voidaan imeyttaa tai viivyttaa pai-
nanteissa, jolloin hulevesien mukana kulkeva kiintoaines laskeutuu. Painanteiden lisaksi
voidaan kayttaa esimerkiksi suodattavia suoto- tai pohjapatoja. Suotopato kannattaa suun-
nitella karkeasti kiviaineksesta esim. sepelista tukkeutumisen ehkéaisemiseksi. Tyonaikaiset
hallintarakenteet voivat jaada kayttoon rakentamisen jalkeen, jolloin ne tulee puhdistaa ja
maisemoida ymparistoonsa sopiviksi.

lImastonmuutoksen myota sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumaéara ovat lisdanty-
massa, jolloin hulevesirakenteet, kuten viemariverkostot ja avo-ojat eivat kykene kerralla
vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimaaria ja ns. kaupunkitulvat ovat mahdollisia.
Hulevesien johtaminen putkessa kasvattaa virtausnopeuksia ja lisaa tulvariskia etenkin
rankkasateiden aikana. Tulvan riskia kasvattaa my6s veden mukana kulkeutuva hiekka, joka
tukkii viemareita ja haittaa nain niiden normaalia toimintaa. Kaavan yleismaarayksissa maa-
rataan siksi, ettéa hulevesien suunnittelussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta
tulvatilanteessa.

Myo6s asemakaavan istutusmaaraykset ovat osa hulevesien hallintaa, koska kasvillisuuden
runsas kayttd on hyva tapa estaa hulevesien muodostumista. Lapaisevien pintojen kaytto
mahdollistaa veden paasyn maaperaan ja sieltd kasvien kayttoon. Kasvit myds pidattavat
raskasmetalleja ja ravinteita. Asemakaavakartassa rakennusaloja ymparoivat alueet on
merkitty istutettaviksi alueen osiksi ja lisaksi yleismaarayksissa maarataan, etta rakennus-
ten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jdavé osa tontista tulee istuttaa. Kaava-
maarayksin ja merkinnéin on edistetty olemassa olevan puuston sailyttamista. Sailyva
puusto edistaa osaltaan tonteilla hulevesien maaran ja laadun hallintaa.

6.1.4 Vaikutukset luontokohteisiin ja luonnonsuojelualueisiin

Selvitysalueelle ei sijoitu luonnonsuojelulain (29 §) suojeltuja luontotyyppeja, vesilailla (2:11
8§ ja 3:2 8) suojeltuja vesiluontotyyppeja ja puroja eikd metséalain (10 8) kohteita. Alueen
luontotyypit ovat luonnontilaltaan muuttuneita eivatka edusta uhanalaisia tai silmallapidetta-
via luontotyyppeja. Huomionarvoisena kasvilajina paloaseman tontilla on havaittu ketonei-
likkaa. Haitallisista vieraslajeista merkittdvimpia ovat tienvarsi-istutusten kurtturuusu seka
paikoin esiintyva komealupiini.

Kokonaisuutena kaavamuutoksella ei ole vaikutusta luontokohteisiin tai luonnonsuojelualu-
eisiin.

6.1.5 Vaikutukset maisemaan

Asemakaavan mahdollistama rakentaminen sijoittuu Salpausselan reunamuodostuman
delta-alueelle, maastoon, joka on suhteellisen tasainen. Uusi paloasema seka toimitilara-
kennukset nakyvat niin valtatie 6:lle kuin rautatielle. Kaavan toteuttamisen myoéta nykyinen
metsainen suojaviheralue muuttuu rakennetuksi korttelialueeksi, mika johtaa puuston mer-
kittavaan vahenemiseen alueella. Maiseman yleiskuva muuttuu selvasti nykyista avonai-
semmaksi ja rakennetummaksi. Vaikutuksia on lievennetty puuston sailyttamista ja istutta-
mista koskevalla yleismaarayksella seka korttelialueen reunoille, erityisesti valtatie 6:n tie-
alueen laheisyyteen varatuilla istutusalueilla.
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Lahimaisemassa rakennettu alue laajenee valtatie 6:n varrella, josta paloasema seka uudet
toimitilarakennukset tulevat nakymaan tie- ja katumaisemassa. Uusi paloasema tulee ole-
maan porttiaihe ja yksi merkki Joutsenoon saapumisesta. Paloaseman yhteyteen on mah-
dollista rakentaa harjoitustorni, jonka korkeus on rajoitettu 20 metriin. KTY-kortteliin voi si-
joittaa mainospylonin (max. 30 metrid). Seka harjoitustorni ettéa pylonit toimivat lahimaise-
massa katseenvangitsijoina ja maamerkkeina.

Tonttien reunat on merkitty istutettavaksi alueen osaksi, erityisesti valtatie 6:n laheisyydessa
on istutettava alueen osa, jossa olemassa oleva puusto on sailytettava (s-35), mik& peh-
mentaéa nakymaa korttelialueille.

Suunnittelualueen l&heisyydessa ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita. Valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi luokiteltu Joutsenon vil-
jelymaisema ulottuu lahimmillaan runsaan kilometrin padhan kaavamuutosalueesta eika
kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta siihen. Joutsenon keskustaajaman alue on paasaantoi-
sesti maisemakuvaltaan rakennettua ympaéristoa. Paloaseman tai toimitilarakennusten kort-
telialueen rakentamisella ei ole vaikutusta suurmaisemaan.

6.2 Taloudelliset vaikutukset

6.2.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Uusi paloasema on Etela-Karjalan hyvinvointialueen investointilistalla ja hankkeen toteutuk-
seen on varattu 5,1 miljoonaa euroa. Uuden paloaseman valmistuttua nykyinen Joutsenon
paloaseman tontti voidaan ottaa muuhun kayttoon.

Paloasema siirtyy Joutsenon sisélla uuteen paikkaan, joten kyseessa ei ole uusi palvelu,
joka lisaisi esimerkiksi tydpaikkoja. Uudelle paloasemalle sijoittuu my6s ensihoidon yksikko.

Yrityksiin tai yritysten liiketoimintaymparistdon kohdistuvat vaikutukset

Rakentamattoman liikerakennusten korttelialueen kaavamaaraysten paivittdminen ja kehit-
taminen lisdd Joutsenon yritysalueiden tonttivarantoa seka lisda ja monipuolistaa yritystoi-
minnan sijoittumismahdollisuuksia hyvien liikenneyhteyksien aarella. Lappeenrannan kau-
punki saa tuloja tontin myymisesta tai vuokraamisesta yritykselle. Kiinteiston myynti- tai
vuokratulojen lisaksi kaupunki saa tuloja kiinteistbveroina. Kaavamuutos mahdollistaa uu-
sien tyopaikkojen luomisen alueelle ja lisda osaltaan Lappeenrannan elinvoimaisuutta ja
houkuttelevuutta.

KTY-korttelialueelle voi sijoittua kaavaméaaraysten perusteella usean tyyppisia liike-, pal-
velu- ja toimistotiloja seka ymparistohairioita aiheuttamattomia tyo-, teollisuus- ja varastoin-
tiloja. Alueelle voi sijoittua yksi tai useampia yrityksid. Kaavamaarays ei rajaa tiukasti yrityk-
sen tai yritysten toimialaa, mutta rajoittaa niiden ymparistovaikutuksia lahinna pohjaveden
osalta.

Yritysten kokoa, tydpaikkamaaraa tai liikevaihtoa ei kaavan sisallén perusteella ole mahdol-
lista tarkkaan arvioida. Tuotanto- ja varastointitilat tuottavat vihemman tydpaikkoja kuin toi-
mistotilat tai liiketilat. Kiinteistot sijaitsevat nakyvalla paikalla hyvien liikenneyhteyksien aa-
rella, mika luo edellytyksida myds osaamispohjaisten tydpaikkojen sijoittumiselle.
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Monipuolisen tonttivarannon yllapitamisella voidaan osaltaan tukea myoénteista yritysilmas-
toa ja yritysverkostojen muodostumista. Kaavan toteuttaminen tukee kaupungin strategisten
karkien kehittymista, erityisesti Kasvun kaupunki -teemaa. Samalla se lisda yritysten toimin-
taymparistoon liittyvida kaupungin vetovoimatekijoitd. Alueen kehittdminen tukee osaltaan
Veteraanikadun alueen kehittdmisté& monipuolisena yritys- ja asuinalueena.

6.2.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Kaavamuutosalue sijaitsee valmiin katuverkoston ja paaosin valmiin yhdyskuntateknisen
verkoston alueella. Uudisrakentaminen edellyttaa infraverkostojen laajentamista. Pelastus-
laitokselle on mahdollista toteuttaa vesiliittyma kahdesta vaihtoehtoisesta pisteesta. Vaihto-
ehdon 1 alustava kustannusarvio on noin 150 000 €, ja uutta linjaa on rakennettava noin
500 m. Vaihtoehdon 2 kustannusarvio on noin 350 000 €, ja uutta linjaa on rakennettava
noin 700 m. Paloaseman tontilta pois siirrettdvan paineviemarin siirtokustannukset ovat noin
165 000 euroa.

Mikali alue halutaan liittaa kaukolampdoverkkoon, on uutta kaukolampdverkostoa rakennet-
tava noin 800 metrid, ja sen kustannukset ovat noin 100 000 euroa.

Asemakaavassa on varauduttu sahkdmuuntamon rakentamiseen ja sille on varattu oma
tontti pelastuslaitoksen korttelin koilliskulmaan, lahelle Veteraanikadun ja VT6:n liittyman
risteysaluetta.

Paloaseman palo- ja pelastustoimintaa varten rakennetaan uusi ajoneuvoliittymé Veteraa-
nikadulle. Myds KTY-korttelin tonteille ja ET-tontille on tehtava omat tonttiliittymat Veteraa-
nikadulle. Nama kustannukset tulevat kiinteistdjen kustannettaviksi.

6.3 Liikenteelliset vaikutukset

6.3.1 Vaikutukset liikenneverkkoon

Vaikutukset liikenneverkkoon ovat vahaiset, koska kaavan toteuttaminen ei edellytd uuden
katuverkon rakentamista. Liikenne tukeutuu olemassa olevaan katu- ja tieverkkoon. Vete-
raanikadun katualuetta on lansipaastaan levennetty, jotta Veteraanikadun linja-autopysakki
seka kulkuyhteys olisivat kokonaisuudessaan katualueella. Kyseessa ovat olemassa olevat
rakenteet, joten ei ole tarpeen toteuttaa uusia rakenteita.

Paloasemalle rakennetaan ajoneuvoliittyma pelastustehtavia ja henkilokuntaa varten Vete-
raanikadulle. Myos KTY-korttelin tonteille rakennetaan omat tonttiliittymat Veteraanikadulle.

Asemakaavan toteutumisella ei ole vaikutusta kevyen liikenteen verkostoon, joka sijaitsee
Veteraanikadun pohjoisreunassa. Myds kulku linja-autopysékille sailyy ennallaan.

6.3.2 Vaikutukset liikennemaariin, lilkkenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen

Asemakaavamuutos lisda alueen liikennemaaria vahaisesti verrattuna nykytilanteeseen tai
voimassa olevan asemakaavan mahdollistamaan maankayttéon. Kaavamuutoksessa esi-
tetty maankaytto ei vaikuta oleellisesti valtatie 6:n eika Teollisuustien likennemaariin. Vete-
raanikadulla likennemaarat kasvavat vahaisesti paloaseman ja toimitilarakentamisen
myota.
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Liilkennema&arien arvioinnin perusteena on kaytetty julkaisua Liikennetarpeen arviointi maan-
kayton suunnittelussa (Suomen ymparistd 27/2008). Veteraanikadun varteen on mahdollista
toteuttaa monipuolista palvelu- ja tydpaikkatoimintaa. Kaavaratkaisussa alueelle suuntautuu
likennetta Teollisuustieltd, valtatie 6:lta sek& Saimaantieltd. KTY-tontin toimintojen vaikutus
alueen liikkennemaariin riippuu siitd, onko rakennuksessa enemman toimisto- vai tuotanto-
toimintaa. Toimitilapaikkojen matkatuotokset esitetdan kavijoiden maarana tyontekijaa kohti
keskimaaraisen arkivuorokauden aikana. Kukin kavija tekee alueelle kaksi matkaa, joista
toinen on saapuva ja toinen lahteva matka. Tavaraliikenteen matkatuotokset esitetdén kayn-
teinad toimipaikkaa kohti arkivuorokausina.

KTY-korttelialueen toimintojen vaikutus alueen likennemaariin riippuu siita, kuinka paljon
alueelle rakennetaan tuotanto- ja toimistotilaa ja mika on alueella toimivien yritysten toimiala
ja sita kautta tyontekijamaara. Mikali KTY-kortteliin sijoittuu 20-50 tydpaikkaa, tulee kayn-
teja normaalin tyopaivan aikana noin 40-100. TallGin on oletettu, ettd kyseessa on tyypilli-
nen vahan asiointilikennettéa aiheuttava toimistotila, joihin kuuluvat esim. suunnittelutypai-
kat. Tuotantotoiminnassa henkilokunnan tyomatkaliikenteen lisdksi saattaa olla kuljetuslii-
kennettd. Mikali alueelle muodostuu myymalatilaa, tyontekijaliikenteen lisaksi on asiointilii-
kennetta.

Paloaseman liikenne koostuu aseman henkilkunnasta, vierailijoista ja Joutsenon sivutoi-
misen paloaseman henkilokunnasta seka halytysajoista. Paloasemalla tydskentelee ympa-
rivuorokautisessa valmiudessa pelastustoimen osalta kolmesta viiteen henkil6a ja ensihoi-
don osalta kolme henkilda. Arkipéivisin paloasemalla tydskentelee mytds muuta henkilostoa
yhteensa 3—4 henkil6d. Paloasemalla kay paivittéin virka-aikana muutama asiakas. Liséksi
paloasemalla kdy keskimaarin vierailulla viikon aikana kahdesta kolmeen 15-25 hengen
ryhméaa turvallisuuskoulutuksessa. Nama tapahtuvat paasaantoisesti arkipaivisin ja virka-
aikaan. Liséksi on muutaman kerran vuodessa esimerkiksi Paiva paloasemalla-tapahtuma,
jolloin paloasemalla voi vierailla yhden paivan aikana satoja ihmisia.

Ennustetuilla likennema&arilla kaavaratkaisusta ei aiheudu kielteisia vaikutuksia liikenteen
toimivuuteen eika likenneturvallisuuteen. Nykyisen katuverkon liikennejarjestelyt ovat palo-
aseman halytysajon kannalta riittavat. Tassa kaavassa esitetty maankayttd ei aiheuta jo-
noutumista eikd& muita liikenteen toimivuusongelmia nykyisella katuverkolla.

6.3.3 Liikennemeluvaikutukset

Valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 on asetettu liike- ja toimistohuoneistoille sisalla 45
dB:n (péaivd) Laeq Ohjearvo. Ohjearvon maarittely tarkoittaa keskiaanitasoa eli ekvivalentti-
aanitasoa koko ohjearvon aikavalilla. Siten lyhytaikaiset ohjearvon ylitykset eivat valttamatta
aiheuta paatdksessa tarkoitetun ohjearvon ylittymista. Liike-, toimisto- ja teollisuustiloille ei
ole asetettu ulko- eli pihamelua koskevia ohjearvoja. Ohjearvot on kuvattu kuva 29 taulu-
kossa.

Ramboll Finland Oy on laatinut vuonna 2015 Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alu-
een meluselvityksen. Selvityksesséa on otettu huomioon muun muassa rakennukset, varsi-
naiset meluesteet ja maaston muodot. Kyseisen meluselvityksen mukaan vuoden 2035 en-
nustetilanteessa suunnittelualueelle kohdistuu paivaaikaan yli 55 dB:n melutaso. Yo6lla me-
lutaso on yli 50 dB, osin yli 55 dB.
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Kohde Keskiaanitaso L, enintaan dB | Huomautuksia
Paivalla Yolla
Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue
- ulkona 55 50 (45%) * uusi alue
- sisélla 35 30
Loma-asuntoalue, virkistysalue
- taajamassa 55 50 (45%) * uusi loma-asuntoalue
- taajamien ulkopuolella | 45 40
Luonnonsuojelualue 45 40** ** Jos alueella kaydaan
oisin

Liike- ja toimistohuoneisto, sisélla | 45 -

Kuva 29.Taulukko valtioneuvoston paatoksen mukaisista melutason ohjearvoista.

Sisamelun ohjearvo liike- ja toimistohuoneistoissa on 45 dB. Rakennusten aaneneristavyy-
den vaatimukseksi tulee 10 dB, kun paivaaikana rakennuksiin kohdistuu 55 dB:n melutaso.
Nykyisin tavanomainen toimistorakennusten rakennustapa ja rakennusosat tuottavat sel-
vasti tatd paremman eristavyyden.

Suunnittelualueella ei ole tarvetta rakenteelliselle meluntorjunnalle, koska alueelle ei tule
sijoittumaan sellaisia melulle herkki& toimintoja, joille on asetettu pihamelun ohjearvoja. Si-
samelua koskevien ohjearvojen toteuttaminen ei edellytd rakennuksiin erityisia rakenteelli-
sia ratkaisuja.

= TR R A ZOROT /‘t/ T
P >55 o @“ \e«\“Tyrm- p »@\k\ Ty ‘s“’v _ g
e V. % "B 6" »ANOY o
Zae S, & il : >

Kuva 30. Vasemmalla ote paivaajan ja oikealla ote ybajan kesklaanltasmsta ennustetilanteessa vuonna
2035. (Lahde: Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen meluselvitys. Ramboll 2015)

Tarina

Vaylalla kulkeva liikennevdline, vaylan ominaisuudet ja vaylan alla olevan maapera vaikut-
tavat siihen, minkéalaiseksi maaperan varahtely muodostuu. Rakennuksen kohdalla maape-
ran varahtely siirtyy edelleen rakennuksen perustukseen. Perustuksen varahtely johtaa
edelleen rakennuksen rungon ja lattioiden varahtelyyn.

Tarindn leviamiseen maaperassa vaikuttavat muun muassa maaperan laatu, etaisyys ra-
kennusten ja liikennevaylan valilla ja maaperan kerroksellisuus. Tarinan siirtymiseen raken-
nuksessa vaikuttavat muun muassa rakennuksen perustamistapa, rakennuksen mitat, run-
gon resonanssi-ilmio seka valipohjan ja muiden rakenneosien resonanssi-ilmio.
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Suurimman tarindn radan ymparistossa aiheuttavat yleensa raskaat ja pitkat tavarajunat,
joita Luuméki-Imatra rataosalla liikenndi runsaasti. Rataosan tavaraliikenteen maara oli
vuonna 2005 noin 4 miljoonaa tonnia ja henkildliikenteen maara noin 500 000—750 000 mat-
kustajaa tarkasteltavasta tarindalueesta riippuen (Ratahallintokeskuksen toiminta- ja talous-
suunnitelma vuosille 2008—-2011). Sen jalkeen muutokset likennemaarissa olivat viime vuo-
siin saakka vahaisia. Viimeisen vuoden aikana Vendjalta tuleva tavaraliikenne on jaanyt la-
hes kokonaan pois ja likennemaarien kehitysta tulevaisuudessa on talta osin erittain vaikea
ennustaa.

Asemakaavassa osoitetut taydennysrakennuspaikat sijaitsevat noin 120-140 metrin paassa
radan keskilinjasta. Kaavamuutosalue sijoittuu reunamuodostuman moreeni- ja hiekka-
maalle. Tallaisilla alueilla tarinatasot eivat ole yleensé korkeita, mutta tarin&ntaajuudet voi-
vat resonoida rakennusten valipohjissa. Asemakaavan yleismaarayksella on pyritty véhen-
tamaan tarinan aiheuttamaa haittaa silla, ettd jo rakennusten ja rakennelmien suunnittelu-
vaiheessa otetaan huomioon liikenteesta aiheutuva tarina.

6.3.1 Vaikutukset kevyeen liikenteeseen ja joukkoliikenteeseen

Kokonaisuutena paloaseman sijoittumisella Veteraanikadun varteen ei ole merkittavia vai-
kutuksia kevyeen liikenteeseen tai joukkoliikenteeseen. Molempien reitit sailyvat ennallaan.

6.3.2 Vaikutukset pysakointiin

Pysakointi tapahtuu tonteilla, jonne on varattava autopaikkamitoituksen mukaiset autopai-
kat. Kaavamuutos ei edellyta pysakointipaikkojen sijoittamista tonttien ulkopuolelle eika ai-
heuta pysakoéimista kadulle.

6.4 Sosiaaliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistétn

Suunnittelualueen lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat Veteraanikadulla noin 80 metrin
paassa kaavamuutosalueen itdrajasta. Lahimmat laajemmat asuinalueet sijaitsevat rauta-
tien pohjoispuolella ja valtatie 6:n etelapuolella [ahimmillaan noin 80—150 metrin etaisyydella
suunnittelualueesta. Halytysajojen aiheuttamat hetkelliset melutasot ovat korkeita, ja siita
voi aiheutua hairi6ita ja viihtymishaittaa erityisesti ydaikaan. Pelastuslaitoksen mukaan yo6-
aikaan valtetaan halytysaanen kayttoa, jos se on liikennetilanteen tai olosuhteiden mydéta
mahdollista. Asumisterveysohjeessa halytyslaitteiden &anet on suljettu terveydensuojelulain
ulkopuolelle. Ohjeen mukaan laitteet tulisi kuitenkin suunnitella ja sijoittaa niin ja niita tulisi
kayttaa siten, etté kansalaisia altistavat melutasot eivét ole tarpeettoman suuria eika altis-
tusajat tarpeettoman pitkia.

Valtatie 6:n etelapuolelle, Annukantien ja Keskuskadun rajaamalle alueelle on asemakaa-
voitettu asuinalue, joka on jaanyt toteutumatta. Alue sijaitsee lahimmillaan noin 100 metrin
paassa suunnittelualueesta. Joutsenon keskustaajaman osayleiskaavassa alue on osoitettu
tyopaikka-alueeksi, koska tieliikenteen aiheuttaman meluhaitan takia alue ei sovellu asumi-
seen. Meluntorjunta on vaikea toteuttaa kustannustehokkaasti niin, etta saavutetaan valtio-
neuvoston asettamat melun ohjearvot ja turvataan terveellinen asuinymparisto.

Joutsenon Veteraanikadun asemakaavan muutos K2766
Asemakaavan selostus 6.6.2023, muutettu 13.10.2023



60/64

Kaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen ei lisaé merkittavasti ympariston hairidteki-
joitd Veteraanikadun asutuksen tai laheisten asuinalueiden kannalta. Pelastustehtavia on
arvioitu olevan keskimaarin 2—3 kappaletta vuorokaudessa. Ensihoidon tehtavia suoritetaan
puolestaan 1500-1800 kappaletta vuodessa, mutta paivittainen vaihtelu voi olla suurta, jo-
ten vuorokausiarvioita ei voida tehda. Paloaseman pihalla harjoitellaan pelastusryhman teh-
tavia ja taitoja, kuten ajoneuvon kayttokoulutusta, korkealta pelastamista seka alkusammu-
tuskoulutuksia, joissa kaytetd&n pienia maaria harjoitusnestetta tai nestekaasua ja vaahto-
sammuttimia sekéd sammutuspeitteita.

Paloasemalla jarjestetddn koulutusta pelastuslaitoksen omalle henkilostolle ja erilaisia tur-
vallisuuskoulutustilaisuuksia kuntalaisille. Koulutus- ja asiakaspalvelutilat suunnitellaan kay-
tettdvaksi rakennuksen muusta toiminnasta erillaédn. Asiakaskoulutuksia jarjestetdéan myos
iltaisin ja viikonloppuisin.

Pelastustehtavien halytykset tulevat keskusradion kaiuttimista Virve-ohjauksella. Kaiutti-
mien kuuluvuus taytyy olla koko rakennuksen ja piha-alueen kattava. Lisaksi pelastustehta-
van tullessa syttyvat halytysvalot valmiushuoneisiin, kalustohalliin ja naiden véliselle kulku-
reitille. Paloasemalle mahdollisesti tuleva sireeni on ainoastaan vaeston varoittamiseksi on-
nettomuus- tai vaaratilanteesta. Sita ei kayteta palokunnan halyttdmiseen.

Alueen toteutumisella voi olla myos kielteisid vaikutuksia ihmisten elinymparistdon, kuten
alueen rakentumisen myota vahaisesti lisdéntyva likenne sekéa sen seurannaisvaikutukset
(hélytysajoneuvoista aiheutuva melu, mahdolliset paastot). Nama voivat aiheuttaa viihty-
vyyshaittaa kaava-alueen lahiymparistossa. Alueen viihtyvyyteen voivat vaikuttaa myos
maisemassa tapahtuvat muutokset rakentamattoman alueen muuttuessa rakennetuksi ym-
paristoksi. Kauempana sijaitseville asuinalueille vaikutuksia ei juuri ole.

Kaavamuutoksen my6ta alueelle ei kuitenkaan muodostu sellaista toimintaa, joka kasvat-
taisi alueen asiointivirtaa merkittavasti verrattaessa voimassa olevan kaavan tilanteeseen.
Asemakaavan muutosalueelle ei voi sijoittua sellaista toimintaa, mista aiheutuisi maaperan
tai pohjaveden pilaantumista eika sellaista toimintaa, mika heikentaisi elinoloja tai elinym-
paristdja merkittavasti.

6.4.2 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Asemakaavan toteutuminen vaikuttaa myonteisesti pelastustoimen palvelujen saatavuu-
teen. Lappeenrannan yhdyskuntarakenteen kehittyminen tulee aiheuttamaan muutoksia
myo6s pelastustoimen riskialueisiin. Kaavamuutoksella on merkittava myoénteinen vaikutus
pelastustoimen saatavuuteen erityisesti Joutsenon keskustaajaman ja Suur-Saimaan alu-
eella. Kaavamuutos mahdollistaa nopean avun turvaamisen.

Toimitilarakennusten korttelialueelle voi sijoittua monentyyppista yritystoimintaa myymalati-
loista tuotantotoimintaan, jotka monipuolistavat Joutsenon taajaman palveluja.
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6.5 Kulttuuriset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualue liittyy suoraan Joutsenon taajaman rakenteeseen. Paloaseman ja toimitila-
korttelin rakentaminen tdydentavat taajamarakennetta, ja alue kytkeytyy toiminnallisesti pa-
remmin osaksi Joutsenon keskustaa. Kaavan mukainen rakentaminen ei kuitenkaan muuta
Joutsenon taajamarakenteen painopistettd, vaan sen keskusalue sailyy valtatie 6:n etela-
puolella Keskuskadun ymparistossé. Kaavalla ei ole mydskaan seudullisia vaikutuksia. To-
sin uusi paloasema parantaa pelastuslaitoksen toimintaedellytyksia ja sita kautta koko maa-
kunnan turvallisuutta.

Nykyinen paloaseman tontti vapautuu muuhun kaytt6on, kun uusi paloasema on rakennettu
ja toiminta aloitettu.

6.5.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin sekd yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin

Kaavamuutos mahdollistaa uuden, enintdan 3000 kerros-m?:n laajuisen paloaseman raken-
tamisen kahteen kerrokseen seké erillisen harjoitustornin rakentamisen. Toimitilarakennus-
ten korttelialueelle voi rakentaa yhteensa 4250 kerros-m?, josta 3000 kerros-m? sijoittuu ton-
tille 4 ja 1250 kerros-m? tontille 5. Varsinaisten rakennusten liséksi tonteille voi rakentaa
autokatoksia ja varastokatoksia.

Kaava-alueen kiinteist6t voidaan liittd& vesihuoltoon Teollisuustien kautta. Tama vaihtoehto
edellyttaa vesihuollon runkoputkien rakentamista alueelle. KTY-korttelin vesihuollon tontti-
littymat voidaan toteuttaa kaava-alueelle myds eteldsta valtatie 6:n ali tulevista vesihuollon
putkista. Rakennusten liittdminen jatevesiverkostoon saattaa edellyttdd kiinteistokohtaisia
pumppaamoja.

Kaavan toteuttaminen aiheuttaa vesi-, viemari- ja energiaverkostojen rakentamistarpeita
tonttiliittymien lisdksi. Sen liséksi Y-2-korttelin lapi kulkeva paineviemari siirretaan rakenta-
misen tielté pois ja siirretédan tontin ité- ja pohjoisreunoihin. Myo6s telekaapeleita joudutaan
siirtAmaan rakentamisen yhteydessa. Katuverkostoon ei kohdistu muutoksia.

6.5.3 Vaikutukset taajamakuvaan

Kaavamuutoksen my6ta suojaviheralueena tahan asti toimineet alueet muuttuvat osaksi
ymparoivaa korttelirakennetta ja rakennettua ymparistéa. Alueen taajamamainen luonne
vahvistuu entisestaan. Paloaseman piha ja rakennukset tulevat ndkymaan tie- ja ratamai-
semassa ja jatkavat Joutsenen taajaman palveluiden ja yritysten muodostamaa kaupunki-
kuvaa.

Asemakaavan yleismaarayksilla ohjataan uudisrakennusten suunnittelua huomioimaan ym-
pardiva taajamakuva ja sopeuttamaan rakennukset siihen. Uusi paloasema sijaitsee keskei-
sella paikalla, jolloin rakennuksesta tulee merkki Joutsenoon saapumisesta. Paloaseman
yhteyteen on mahdollista rakentaa harjoitustorni, jonka korkeus on rajoitettu 20 metriin.
KTY-kortteliin voi sijoittaa mainospylonin (max. 30 metrid). Seka harjoitustorni etta pylonit
toimivat kaupunkikuvassa katseenvangitsijoina ja maamerkkeind, jotka luovat ymparis-
toonsa yksildllisyytta ja tunnistettavuutta.
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6.5.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon ja kiinteisiin muinaisjaannok-
siin
Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistoon. Suunnittelu-

alueen laheisyydessa sijaitsee paikallisesti merkittavat Joutsenon rautatieaseman raken-
nukset. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia aseman rakennusryhmaan.

Suunnittelualueelta ei myoskaan tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiin-
teitd muinaisjadnnoksia, joten kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuripe-
rintéon.

6.6 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Maakuntakaavassa suunnittelualue on tuotantotoiminnan ja palveluiden aluetta seka kes-
kustatoimintojen aluetta. Alueelle saa sijoittaa ymparistohairiita aiheuttamatonta tuotanto-
toimintaa ja varastointia, toimistoja, logistiikan alueita seka alueelle soveltuvia palveluja
seka keskustahakuista kauppaa, palveluja, hallintoa, asumista ja muita toimintoja.

Asemakaavan muutoksessa on otettu huomioon liikennemeluhaitat, eika alueelle ole sallittu
esimerkiksi asumista. Alueelta on sujuvat ja toiminnalliset likenneyhteydet paavayliin ja taa-
jamiin. Alueiden kaytto tiivistaa ja eheyttdd kaupunkirakennetta maakuntakaavan tavoittei-
den mukaisesti. Vaikutuksen pohjaveteen on huomioitu suunnittelussa eika uusi toiminta
saa aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Uutta toimintaa ei ole osoitettu alu-
eelle, jolla olisi erityisia luontoarvoja.

Asemakaavan muutos on maakuntakaavan mukainen.

7 VALTAKUNNALLISTEN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) tehtavand on varmistaa valtakunnalli-
sesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa
seka valtion viranomaisten toiminnassa. Maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton
suunnittelun tavoitteista tdrkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteutumista
on edistettavd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa. Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkaytontavoitteista on tullut
voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaavamuutos on laadittu siten, etta se toteuttaa uusia valtakunnallisia alueidenkayt-
totavoitteita.
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Toimivat yhdyskunnat ja kestavéa liikkuminen

"Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alue-
rakennetta ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edel-
lytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestdkehityksen edellyttamalle riit-
tavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle. Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssi-
tehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan raken-
teeseen. Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seké vies-
tinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.”

Asemakaava tukeutuu kaikilta osin olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Kaavarat-
kaisu luo edellytyksia elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle Joutsenon taajamassa.
Alue on hyvin saavutettavissa myds pyoréillen ja kavellen ja se sijoittuu joukkoliikenne-
pysakkien laheisyyteen.

Tehokas liikkennejarjestelméa

"Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla edellytyk-
set eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuille
seka tavara ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.”

Kaavaratkaisu tukeutuu Joutsenon taajaman olemassa olevaan likenneverkkoon ja -yhteyk-
siin. Alue on hyvin saavutettavissa eri likennemuodoilla. Alueelta on lyhyet ja nopeat yhtey-
det muun muassa valtatie 6:lle seka Saimaan rannan metsateollisuusalueelle. My6s Suur-
Saimaan alue on saavutettavista helposti kaava-alueelta.

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

"Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympaéristo- ja terveys-
haittoja.”

Kaavamuutosalue sijoittuu melualueelle. Melua aiheuttavat seka tie- etté raideliikenne. Alu-
eelle ei ole kuitenkaan sijoitettu melulle herkkaa toimintaa eiké sellaista toimintaa, josta ai-
heutuisi ymparisto- tai terveyshaittoja. Rautatielikenne saattaa aiheuttaa tarinaa alueelle.
Tarind on otettava huomioon alueelle rakennettaessa. Paloasema ja toimitilarakennukset
voivat osaltaan vaimentaa likennemeluhaittoja suurien vaylien laheisyydessa olevien asuin-
alueiden suuntiin.

8 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

8.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Paloaseman rakentaminen ja kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua
lainvoiman. Paloaseman rakentaminen on tarkoitus toteuttaa vuosien 2023-2024 aikana.
8.2 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.
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Lappeenrannassa 6.6.2023, muutettu 13.10.2023
Tiia Sillgren
kaavasuunnittelija

Matti Veijovuori
asemakaava-arkkitehti

Maarit Pimi&
kaupunginarkkitehti

Muutokset 13.10.2023

Kaupunkikehityslautakunnan kasittely 14.6.2023, kaupunginhallituksen késittely 19.6.2023,
ehdotusvaiheen nahtavilldolo 29.6.-18.8.2023.

Kaava-asiakirjoja on muutettu seuraavasti:

- Kaavakartalle on lisatty johtovaraukset korttelin 348 tontille 1 (Y-2) seka korttelin 347
tontille 4 (KTY). Asemakaavaselostusta on taydennetty tehdyn muutoksen osalta.

MRA 27 8:n kuulemisen jalkeen aluetta koskeva Joutsenon keskustaajaman osayleiskaa-
van paivitys - paloasema, on saanut lainvoiman 17.10.2023. Osayleiskaavaa koskevat tie-
dot on paivitetty asemakaavaselostukseen. Asemakaava on kyseisen osayleiskaavan mu-
kainen.

Tiia Sillgren, kaavasuunnittelija
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